Zmluva ¢. 052018

0 prenajme nebytovych priestorov vo viacucelovej budove

CLI

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Trencianske Bohuslavice
zastipena Ing. Bibianou Nad’ovou
913 07 Trencianske Bohuslavice ¢. 135
ICO: 00312061

Bankové spojenie:

Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo tgtu: 5801425001/5600

IBAN: SK04 5600 0000 0058 0142 5001
(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: WIREX s.r.o.

Trencianske Bohuslavice 202
Nové Mesto nad Vahom 913 07

Statutarny zastupca: Milo§ Kopunec,
ICO: 31 438 580
Bankové spojenie:  FIO, Trenc¢in
Cislo Gigtu: 2500968148/8330

IBAN: SK71 83300000 0025 0096 8148
(d’alej len najomca)
CLII
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Trencianske Bohuslavice, a to

=

nebytovych priestorov ,,Viacucelovej budovy* supisné ¢islo 198, parc. ¢. 84/24.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania Cast’ priestorov nehnutelnosti podla ods. 1
0 vymere 36 m? a to: 26 m’- za Gi¢elom vyuZitia ako kancelarske a skladové priestory, 10 m? -
ako spolo¢né a socidlne priestory.

. N4jomca prehlasuje, Ze je nastupcom predchadzajiceho ndjomcu:

- HBP-SPOL, s.r.o. Trené. Bohuslavice &. 198, ICO: 45 397 767.

Néajomca prebera prenajaté priestory podla 0ds. 2, zaroven prebera zodpovednost’ za pripadne
nedoplatky a preplatky, ktoré vznikn z ddvodu zmeny najomcov podl'a ods. 3.

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov, ktoré bez nedostatkov prebera do
svojho uzivania. Najomca prehlasuje, Ze priestory prebera v neposkodenom stave a bude ich
vyuzivat’ na urCeny ucel.

CLTII
Doba najmu

N4jomny pomer vznikd ditom 1.5.2018 a uzatvara sa na dobu neurcitu.

K terminu ukonCenia ndjmu je najomca povinny priestory najmu uvolnit a odovzdat ich
prenajimatel’ovi, pricom nesie zodpovednost za spdsobené¢ Skody aje povinny uhradit’
prenajimatel’'ovi naklady za opravy a prace, ktorymi sa predmet ndjmu uvedie do stavu, ktoré
predchéadzali stavu pred poskodenim.
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Néjomca prehlasuje, Ze po skoneni najmu nemd narok na pridelenie inych priestorov vo
vlastnictve obce.

CL 1V
Najomné¢ a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomca je povinny platit’ za uZivanie priestorov uvedenych v Cl. II ods. 2 tejto zmluvy
najomné a ostatné uhrady za sluzby spojené S uzivanim nehnutelnosti. Pri stanoveni vysky
najomného a vysky preddavkov za sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti sa postupuje
V zneni platného Vseobecne zdvizného nariadenia obce o urcovani cien za najom nebytovych
priestorov vo vlastnictve obce Trencianske Bohuslavice /d’alej len ,,VZN*/.

Vyska ro¢ného najomného sa stanovuje v zmysle VSeobecne zavidzného nariadenia obce
¢.1/2012 o urcovani cien za ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Trencianske
Bohuslavice /d’alej len ,,VZN*/ avzijomnej dohody ato vo vyske 15,00 € za 1 m?
a kalendarny rok.

Néjomca sa zavédzuje pravidelne, kazdy mesiac poukizat’ na 1ucCet obce c¢islo uctu
5801425001/5600, var. symbol 26215 mesa¢né najomné v stanovenej vyske. Najomné za
prisluSny mesiac je splatné do 15 dna prislusného mesiaca.

Prenajimatel’ si vyhradzuje 1 x ro¢ne prehodnotit’ vysku ndjomného, v sulade s platnym VZN.
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov sa uréuje pomerom
prenajatej plochy k celkovej ploche miestnosti objektu. Prenajata plocha ¢ini 10 % podiel.

Za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa povazuju:

a) poistenie budovy

b) dodavka vody

c) dodavka el. energie

d) vykurovanie — dodavka plynu + sluzby kurica

e) vyvoz odpadovej vody

Vyska predpokladanych nakladov za sluzby spojené S uzivanim priestorov Viacucelovej
budovy — 100 %

poistenie budovy 150,00 €/rok

- spotreba plynu 5.600,00 €/rok
- kuric 448,00 €/rok
- elektricka energia 1.817,00 €/rok
- voda 80,00 €/rok
- vyvoz odpadovej vody 170,00 €/rok
Spolu: 8.265,00 €/rok

Predpokladané naklady za poskytované sluzby ro¢ne — 10 % podiel ¢ini 826,50 €

Vyska ro¢nej zdlohovej platby za poskytované sluzby ¢ini 827,00 €.

Vyska mesacnej zalohovej platby za poskytované sluzby ¢ini 68,92 €.

Vyska roéného najomného ¢ini 540,00 €

Vyska mesacného najjomného ¢ini 45,00 €

Prenajimatel’ si vyhradzuje 1x roc¢ne upravit’ vysku ro¢nej zélohovej platby za poskytované
sluzby podl'a vysky skuto¢nych nakladov za predchadzajiace obdobie.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné, alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
nehnutelnosti do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’
poplatok z omeskania vo vyske 2,5% z dlznej sumy za kazdy dein omeskania.
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Prenajimatel’ je povinny do 25. méja nasledujuceho roka urobit’ vyactovanie skutoénych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov za predchadzajuci kalendarny
rok a doru¢it’ ho najomcovi. Splatnost’ vyaétovaného nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od
dorucenia vyuctovania ndjomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku ndjjomného a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
nehnutel'nosti, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny cien energii, pripadne inych
odovodnenych skutoCnosti, ktoré bezprostredne shvisia suzivanim prenajimanych
nehnutel'nosti. Zmenu vysSky najomného a preddavkov moéze prenajimatel’ realizovat’ od 1.
dia mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktord vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie
zmeny. Najomca bude na tito zmenu upozorneny.

CLV
Povinnosti a zodpovednost’ najomcu

1. Najomca je povinny:

a) umoznit neruSené vyuZzivanie ostatnych prenajatych priestorov Viactcéelovej budovy
najomnikom, ktori maju prenajaté zvysné priestory budovy.

b) vyuzivat’ nehnutelnosti na ¢innosti stvisiace s ¢innostou uvedenou v najomnej zmluve,
zaroven nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie
ho zatazit’ ziadnou pravnou skuto¢nost’ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku
neplatné,

c) riadne avcas informovat prenajimatela o zavaznych skutocnostiach prenajimanych
nehnutel'nosti,

d) ponechat’ vol'né pristupové komunikacie v okoli Viactcelovej budovy, tak aby bol vzdy
pristupny priestor okolia budovy,

e) hradit’ beznu udrzbu prenajatych priestorov nehnutelnosti,

f) drobné opravy stvisiace s uzivanim nehnutel'nosti realizovat’ na vlastné naklady,

g) umoznit pristup prenajimatelovi do nehnutelnosti s cielom prekontrolovania stavu
prenajimanych priestorov a udrZiavania zmluvnych podmienok,

h) nevykonavat stavebné a inStalaéné tpravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a. Ich realizacie je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z ndjmu
nehnutel'nosti,

1) oznamit v&cSie opravy prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu a umoznit mu ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

J) vpripade skonfenia najmu odovzdat nehnutelnost’ v stave vakom ju prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady za opravy aprace suvisiace suvedenim nehnutelnosti do
povodného stavu s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Nedostatky a poskodenia, ktoré
sposobil sam, alebo ti, ktori s nim nehnutelnost’ uzivaju, bezodkladne odstrani a uhradi
vV plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom
upozorneni, poSkodenia odstranit’ na vlastné nédklady a tieto nasledne pozadovat’ od
najomcu,

k) pri skonéeni najmu bezodplatne odovzdat’ obci pripadné zhodnotenie nehnutel'nosti,

I) ohlasovat' pripadny poziar v stulade s platnymi predpismi ochrany pred poziarmi na
ohlasovilu poZiarov prenajimatela ana ohlasoviiu poZziarov Okresného riaditel'stva
hasi¢ského a zdchranného zboru v Novom Meste nad Vahom v sulade s poziarno -
poplachovymi smernicami,

m) dbat’ na to aby Gnikové cesty boli vzdy pristupné,

n) dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje neboli pouzité na iné tcely ako st uréené,

0) dodrziavat vSetky poziarne poplachové smernice obce.



2. Najomca zodpoveda:
a) za Skody spOsobené na nehnutelnosti ¢innostou ob&anov, ktori vyuzivajh priestory uréené
na prenajom upraveny touto zmluvou,
b) hospodarne vyuzivanie energii, ktorych odber je spojeny s uzivanim prenajimanych
nehnutelnosti.

CL VI
Zéanik ndjmu nehnutel'nosti

Néjom nehnutel'nosti moze zaniknut’:
1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.
2. Pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom sa najom nehnutelnosti kon¢i poslednym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatel’'ovi.
4. Okamzitym skoncenim najomného vzt'ahu pri hrubom poruseni ndjomnej zmluvy.
Za hrubé porusenie najomnej zmluvy sa povazuje:
a) nesplnenie podmienok uvedenych vo VZN obce o urCovani cien za najom nebytovych
priestorov vo vlastnictve obce Trencianske Bohuslavice,
b) neuhradenie najomného alebo uhrad za plnenie poskytované s uzivanim nehnutel’nosti
vCas - dlhSie ako 1 mesiac,
¢) hrubé poskodenie prenajatych priestorov podla CL. II ods. 2,
d) stavebné Gpravy vykonané bez suhlasu vlastnika,
e) vyuzitie prenajatych priestorov bez suhlasu vlastnika na ¢innosti, ktoré nie st spojené
s ¢innost'ou uvedenou v CI. 1l ods. 2,
f) prenajatie nehnutel’nosti tretim osobam alebo inym organizaciam,
g) poskytnutie ¢erpania energii tretim osobam alebo inym organizaciam,

ClL VII
ZavereCné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopifiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky ndjomného a thrad za sluzby spojené
s uzivanim nehnutel'nosti sa najomca zavizuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote 1 mesiaca.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zékonnika
a prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane najomca a dve
prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji svojom podpisom.

5. Zmluva nadobuda platnost’ v defi jej podpisu zmluvnymi stranami a Gi¢innost’ nastava v stilade
s § 47 a ods. 1 ObC. zakonnika, s poukazom na § 5 a zédkona ¢. 211/2000 Z. z., nasledujuci dent
po dni zverejnenia na oficialnej stranke obce www.trencianskebohuslavice.sk.

V Trené. Bohuslaviciach, dna 4.4.2018

Ing. Bibiana Nad’ova Milo§ Kopunec
starostka obce


http://www.trencianskebohuslavice.sk/

