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REGULATIVY - ZONAR1:

Uzemie uréené pre umiestnenie samostatne stojacich rodinnych domov s ich pozemkami, sﬂkromnoﬁ”?é?eﬁou,
sukromnymi spevnenymi plochami a doplnkovymi stavbami na pozemkoch. Ide o funkcné vyuzitie formujtice
typicky obraz vidieckeho prostredia sidla, charakteristické nizkopodlaznou zastavbou s vyluéne rodinnymi domami,

- maximalny index zastavanych pldch rodinnym domom 1ZP-RD = 0,25

- maximalny index zastavanych ploch 1ZP = 0,40 (spolu so spevnenymi plochami)

- maximalny index podlaznych pldch IPP = 0,45

- minimalny koeficient zelene KZ = 0,60 -
(uvedené Udaje platia pre plochy jednotlivych pozemkov, nie pre lokalitu ako celok,
a nezahffiajd komunikacie a spolocné priestory)

- uliéné oplotenia v lokalite rieSit priehfadnou formou tak, aby sa zabezpedil prighfad z ulice do zelene parciel a naopak

- max. vySka oplotenia 1,5 m od ulice (z ktorej je vjazd a vstup na pozemok), max. 2,0 m z ostatnych stran

- oplotenie zo strany od lesného pozemku moZno budovat len z fahko demontovatefného materiélu

- vy8ka oplotenia sa stanovi ako zvisla vzdialenost najvy$Sej Casti oplotenia od prifahlého upraveného terénu, resp. spevnenej ploehy,

- oplotenie musi byt realizované minimaine ako Ciastotne priehladné, priCom minimélny podiel perforovanych / priehfadnych ¢asti
oplotenia je 30 %,
- v pripade uplatnenia Zivého plota, resp. oplotenia tvoreného vzrastlou zelefiou sa dodrZanie tejto priehfadnosti nepozaduie,
- nepripustné je plne nepriehladné oplotenie (betdn, betdnove panely, murovacie tvarnice, oplotenie z plastovych dielcov a pod.
- strechy: pripustné st §ikmé i rovné strechy
- podlaznost: max. 2 nadzemné podlaZia - t,. prizemie (1. NP) a poschodie (2. NP)
- v pripade domov s rovnou strechou su pripustné 2 nadzemné podlaZia, ale je potrebné 2. NP Ciastotne
uskocit smerom do vnitra pddorysu, zastavana plocha 2. NP musi tvorit max. 75 % zastavanej plochy 1. NP
- v pripade domov so Sikmou strechou sui pripustné 2 nadzemné podiaZia, ale 2. NP musi byt rieSené ako
podkrovny priestor (2. NP, nad stropom ktorého by zacinala Sikma strecha, je nepripustné)
- medzi stavebn( Ciaru a hranicu pozemku s komunikdciou nie je moZné stavat ni€, ani montované pristredky, otvorené
pristreSky, murované pristreSky, garaze, hospodarske objekty a pod. - pripustné st len konstrukcie s max.
vySkou 1,0 m nad Uroviiou okolitého upraveného terénu
- mimo hranice umiestnenia stavby (nie v3ak pred stavebnou Ciarou) na jednotlivych pozemkoch mozno umiestnit len
doplnkové stavby na pozemku - altanky, hospodarske stavby, pristreky, bazény, a pod. - so zastavanou
plochou do 25 m2, pricom tieto stavby sa musia osadit min. 2,0 m od akejkolvek hranice pozemku
- v z6ne B6 je na plochéch verejnej zelene a inych nespevnenych verejnych plochach povinné vysadit zelen (vzrastlé a nevzrastlé

dreviny) na minimalne 50 % z celkovej vjmery zelenych ploch, ktoré st vyznaené v grafickej asti UPD, pri viisadbe je

potrebné uprednostnit geograficky pdvodné a tradi¢né druhy drevin

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné, vhodné funkcie:
- byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch na samostatnych pozemkoch - zakladna funkcia,
- zelen stikromnych zahrad,

- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, pristreky a samostatne stojace garaze, prip. garaze ako stiast rodinnjch domov,

- dopinkové stavby na pozemkoch RD - hospodérske objekty, altanky, bazény a pod.,

- prislu$né pesie a motorové komunikacie,

- nevyhnutna technicka infrastruktira pre potreby rieSeného tzemia (trafostanica, vsakovaci objekt dazdovej kanalizécie,
Cerpacia stanica splaSkovej kanalizacie, vodovodné Sachty, revizne Sachty, liniové stavby technickej infradtrukttry a iné),

- parkovo upravena zelen, liniova uliéna zeled, lavicky, uliény mobiliér, liéna zeler, stromy,

Podmieneéne vhodné funkcie;

- polnohospodarske Cinnosti v malom rozsahu na trovni malovyroby, ako sticast obytnej funkcie (vo vzdialenosti zamedzujlicej
negativny vplyv na okolitti obytnti zastavbu) na plochach stkromnych zéhrad (rastlinné vyroba, drobnochov
hospodarskych zvierat),

- detské ihrisko, workoutové cviCisko, rekreaCny pristreSok a altanok,

- zariadenia prevadzok a remesiel (vo vy€lenenych priestoroch rodinnych domov) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a

susednu obytny zastavbu.
Nepripustné funkcie:
- objekty vyroby, skladov, vefkoobchodu, administrativne zariadenia,
- zariadenia obchodu, sluzieb, zdravotnicke a sociélne zariadenia, zariadenia polyfunkéného charakteru,
- bytové domy,
- samostatné objekty sliZiace len pre ob&iansku vybavenost,
- stavhy sltziace pre rekredciu a Sport, ubytovacie a stravovacie zariadenia,
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov na
Ucely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia,
- ostatné funkcie neuvedené medzi pripustnymi, vhodnymi a podmieneéne vhodnymi funkciami.
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r LEGENDA

E j Hranica rieSenej zony

Hranice parciel reg. C podla KN

Parcelné Cisla reg. C podfa KN

Navrhované hranice parciel v ramci rieSenej zony
Navrhované rodinné domy v rieSenej zéne - SO-01
(obrysy RD su len orientacné a nezavazné !)
Ochranné pasmo cesty

Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo nadzemnych elektrickych vedeni

ZAVAZNE REGULATIVY
) 00 o

Regulaény celok
© ec000 ©

Stavebna Ciara (pred fiou smerom do ulice nie je mozné stavat nic,

ani montované pristre3ky)
I: : : :I Hranica umiestnenia stavby (stavebné okno)
}} Navrhovany vjazd / vstup do novej obytnej zény

SMERNE REGULATIVY
} Vjazdy a vstupy na pozemky RD
|:| Priestor na triedeny zber komunalneho odpadu a zber zmesového kom. odpadu

POZNAMKY

- Okrem regulativov uvedenych na tomto vykrese a v textovej éasti UPD UPN-Z je potrebné
pri umiestiiovani budov dodrziavat’ aj prislu§né ustanovenia stavebného zakona
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