Obec Trencianske Bohuslavice

VSeobecne zavizné nariadenie obce ¢. 3/2015
0 podmienkach pridePovania a spravy najomnych bytov
v obci Trenc¢ianske Bohuslavice
,Bytovy dom — 14 b.j. Trenc¢ianske Bohuslavice*

Obecné zastupitel'stvo obce Trencianske Bohuslavice na zaklade ustanovenia § 6

zékona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.
443/2010 Z.z z 26. oktobra o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani a zdkona NR
SR &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, vydava
pre uzemie obce Trencianske Bohuslavice toto vSeobecne zavdzné nariadenie. (d’alej len
SVZN)
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Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridel'ovania,
najmu a spravy najomnych bytov v bytovom dome, ktory bol postaveny s podporou $tatu.

Obec Trencianske Bohuslavice zabezpecuje spravu bytového domu, prenajimanie bytov,
uréovanie vySky ndjomného a ries$i vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z ndjmu bytov
podl'a prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu, vydava sthlas a uzatvéara
zmluvy o ndjme bytov.

Obec zabezpeduje, aby najomné byty postavené s podporou Statneho fondu rozvoja
byvania boli po dobu minimalne 30 rokov vyuzité vylu¢ne na ucely ndjomného byvania,
ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania byvania v byte

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov urcené
na primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat
byvanie vlastnym pri¢inenim. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované
opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt
bezného Standardu alebo 60 m? pre byt nizSieho Standardu.

Podlahovu plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1.

Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je

a) osoba zijuca v domacnosti s mesatnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnésobku zivotného minima,
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b) osoba zijuca v domacnosti s mesanym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak

- ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,

- aspoii jeden z Clenov tejto domdacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu pre obyvatel'ov obce,

C) o0soba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu,' ak
tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijlica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu °.

Pri zistovani prijmov podla odseku 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu. Mesacny
prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Clanok 3
Najomna zmluva
Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené

zakonom ¢. 443/2010 Z.z., sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. Najomna
zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f)  opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,
g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia nagjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1

§ 45 az 59 zakona ¢. 36/2005 Z.z. orodine aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni

neskorsich predpisov

2

v

Napriklad zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni

neskorsich predpisov.
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1) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov,

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1, ktorému
sa prenajima ndjomny byt spliiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom;
pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak nidjomcom je osoba podla ¢lanku 2 ods. 3 pism. d), ktorej sa prenajima najomny
byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

V nijomnej zmluve bude uvedené pravo nijomcu na opakované uzavretie zmluvy
o ngjme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika apodmienok podla c¢lanku 2 tohto VSeobecne zéavdzného nariadenia.
O moznosti opakované¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najomného
bytu. O opakované uzavretie najomnej zmluvy najomnej zmluvy musi ndjomca poziadat’
pisomne obec doruc¢enim ziadosti na obecny urad, minimalne 2 mesiace pred uplynutim
najmu na dobu ur¢iti a dorucit’ doklady K prehodnoteniu najmu v zmysle zakona ¢&.
443/2010 Z.z. §12 ods. 3.

Pri opakovanom uzavreti ndjjomnej zmluvy podla odseku 3 modze ziadatel uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domécnosti s mesa¢nym prijmom, ktory
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu

a) nie je vyS8i ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla ¢lanku 2 ods. 3 pism. a),

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla ¢lanku 2 ods. 3 pism. b).

N4jomnii zmluvu na uZivanie nijomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, uzavrie len s fyzickou osobou Zijiicou v domécnosti, ktorej ¢lenom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2, a ak nema Zziadost' o
uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet' ndjomnu zmluvu na
takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v ¢lanku 2 ods. 3 najviac na
jeden rok.

Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢lanku 2 ods. 3,
moZe prenajimatel’ uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok.

N4ajomnu zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

Obec - prenajimatel’ uzavrie snajomcom najomni zmluvu na dobu uréita, ktoru
podpisuje starosta obce.

N4jomna zmluva obsahuje aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut’
vySku Sestmesacného ndjomného.



11) Finan¢nd zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého néajomného,

dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivané¢ho
najomného bytu.

12) Najomca a 0soby tvoriace jeho domacnost’ umoznia po predchadzajucom oznameni, na
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nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislusného uradu (obecného tradu, okresného turadu a pod.) ainych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

Clanok 4
Postup pri pridel’ovani a najme bytov
O prideleni najomného bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo na zaklade navrhu Obecnej
rady, ktora posudzuje splnenie podmienok a vypracuje zoznam uchadzacov.

Starosta obce moéze rozhodnut, ze 10% zbytov v bytovych domoch postavenych
s podporou §tatu prideli fyzickym osobam, ktoré nespiiajii podmienky podla ¢lanku 2
ods. 3a (maximdalne prijmy), ak takéto osoby zabezpeCuji spolocenské, kulturne,
zdravotnicke, ekonomické a socialne potreby obce.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:

a) nalichavost' bytovej potreby ziadatela, priCom sa skimaji stcasné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria,

b) preukazatel'né zdravotné dovody Ziadatel'a (vyjadrenia lekara),
c) dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,

d) aktivity obfana a jeho rodiny na rozvoji obce, t.j. zabezpeCovanie zdravotnickej
starostlivosti, vzdelavania, kultiry alebo ochrany pre obyvatel'ov obce,

e) finanéné moznosti splacania najomného (preukazanie aktualneho prijmu).

Ak bude na poZadovany byt viac Ziadosti, prednost’ na pridelenie ndjomného bytu maju
obcania s trvalym pobytom v obci a rodiny s maloletymi det'mi.

N4jomny byt nie je mozné pridelit Ziadatel'ovi, ak vo¢i nemu alebo clenovi jeho
domadcnosti obec, alebo fiou zriadend organizacia, resp. zalozend organizacia eviduje
pohl'adavku po lehote splatnosti.

Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSicho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.

Obec uzavrie s najomcom najomnu zmluvu na dobu urcitd, ktor podpisuje starosta.

Clanok 5
Zanik najmu bytu
VSeobecné moznosti zaniku nijmu najomnych bytov upravuje ustanovenie § 710
Obcianskeho zédkonnika.

Ak najomca bytu nezaplati najomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako dva
mesiace napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou na thradu nijomného, je to
dovod na ukoncenie najomného vzt'ahu bez ndroku na zabezpecenie bytovej nahrady.
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Pri vymene bytu ziadatel predlozi Zziadost o vymenu bytu spolu s pozadovanymi
dokladmi. Pri vymene bytu ide o dohodu dvoch subjektov.

N4jom k ndjomnému bytu zanikne aj vtedy, ak:

a) najomca bytu alebo ¢len jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome,

b) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné uc¢ely ako na byvanie,

C) bez suhlasu vlastnika, v najjomnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
V najomnej zmluve (na evidenénom liste) k tomuto bytu,

Pre zanik ndjmu k ndjomnému bytu z tychto dovodov je potrebné, aby dévody boli
prerokované v komisii a starosta obce dal k zaniku najmu suhlas.

Vypovedna lehota je 2 mesacné a zacina plynit dilom doru€enia pisomnej vypovede.

Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia
Tymto VSeobecnym zaviaznym nariadenim sa rusi VZN ¢. 1/2009 ktorym ustanovuju

nasledovné zdsady pri pridel'ovani bytov v obci Trencianske Bohuslavice ,,Bytovy dom —
14 b.j. TrenCianske Bohuslavice*.

Podmienky ur¢ené tymto VZN st povinnou su¢ast'ou ndjomnej zmluvy.

Navrh VZN ¢. 3/2015 bol zverejneny na tradnej tabuli obce a na oficialnej stranke obce
www.trencianskebohuslavice.sk od 13.04.2015.

Toto VZN bolo schvalené diia 11.05.2015 uznesenim OZ ¢&. 36/2015 a nadobtda
uéinnost’ 1.6.2015.

Ing. Bibiana Nad’ova
starostka obce

Vyvesené:  13.5.2015
Zvesené:


http://www.trencianskebohuslavice.sk/

PRILOHA C.1 K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU C. 3/2015

Zoznam zdravotnych postihnuti

1) Roztrusena mozgovomiechova sklerdza
a) stredne tazka forma,
b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

2) Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — tazkd forma (s nemoZznostou
samostatného pohybu).

3) Ciastoéné a uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)
a) hemiplégia,
b) paraplégia,
c) kvadraplégia,
d) hemiparéza t'azkého stupna,
e) paraparéza t'azkého stupna,
f) kvadraparéza t'azkého stupna.
4) Poskodenie miechy
a) hemiplégia,
b) paraplégia,
c) kvadraplégia,
d) hemiparéza t'azkého stupna,
e) paraparéza tazkého stupna,
f) kvadraparéza tazkého stupna.

5) Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupefi postihnutia
chrbtice s ankyldézou bedrovych klbov.

6) Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ
a pod.), zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,
b) tazka forma (imobilita).

7) Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

8) Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej koncatiny.
9) Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

10) Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni
s kratkymi amputacnymi kyptami s vyrazne zniZzenou funkciou amputovaného kypta.

11) Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym
kyptom.



12) Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.
13) Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.
14) Stuhnutie oboch bedrovych kibov
a) v priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.
15) Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.
16) Stuhnutie oboch kolennych kibov
a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.



