Obec Trencianske Bohuslavice

VSeobecne zavazné nariadenie obce ¢. 2/2015

ktorym sa upravuju zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom Obce Trenéianske Bohuslavice

Schvalené uznesenim ¢. 85/2015 zo diia 9.11.2015



Obecné zastupitel'stvo v Tren¢ianskych Bohuslaviciach v zmysle § 11 ods. 4 pism. a)

zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 9 ods. 1 zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov urcuje:

,Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Obce Trencianske Bohuslavice*

Prva cast’
VSeobecné ustanovenia

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Obec Trencianske Bohuslavice (dalej len ,,obec) je samospravny a spravny celok
Slovenskej republiky. Je pravnickou osobou, ktord za podmienok ustanovenych
V prislusnych pravnych predpisoch a v tychto zdsadach samostatne hospodari s vlastnym
majetkom a s vlastnymi prijmami.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Trencianske Bohuslavice (d’alej len
»Zasady*) upravuju a blizSie vymedzuju majetok obce, nakladanie s nim, jeho odpredaj,
prenechavanie majetku do uzivania, iné zaviazky a pohl'adavky.

Clanok 2
Majetok obce a nakladanie s majetkom obce

Majetkom obce st nehnutelné a hnutelné veci obce, vratane finanénych prostriedkov,
pohl'adavok a inych majetkovych prav obce, ktoré st vo vlastnictve obce podl'a zékona €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku
obci“) alebo ktoré¢ nadobudne Obec Trenc¢ianske Bohuslavice do vlastnictva prechodom
majetku z majetku Slovenskej republiky na zaklade zakona o majetku obci alebo
osobitného predpisu, alebo vlastnou ¢innost'ou.

S majetkom obce st opravneni nakladat’:

a) obecné zastupitel'stvo

b) starosta obce

Darovanie nehnute'ného majetku obce je nepripustné, ak osobitny zdkon neustanovuje
inak.

Ustanovenia tychto zasad sa primerane pouziju pri hospodareni a nakladani s majetkom
prenechanym do do¢asného uzivania Obci Trenéianske Bohuslavice.

Vsetky pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat’ pisomna formu,
inak st neplatné.

Clanok 3
Nadobtudanie majetku obce

Obec moOZe nadobudat’ nehnutelny alebo hnutelny majetok v zmysle vSeobecne

zavéaznych pravnych predpisov od fyzickych osdb odplatne alebo bezodplatne, a to:

a) zmluvou, napr. kipnou zmluvou, darovacou zmluvou, zamennou zmluvou,

b) prevodom z majetku $tatu zo zakona podl'a osobitnych predpisov ( zakon ¢. 278/1993
Z.z. 0 sprave majetku §tatu v zneni neskor$ich predpisov),

C) inou pravnou formou

Nadobudanie nehnutel'ného majetku podlieha vzdy schvaleniu obecnym zastupitel'stvom,

okrem prevodu vlastnictva zo zékona.

Cena odplatne nadobudaného majetku sa urcuje dohodou, pricom orientacnd cena

majetku je urcena podla vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Hodnota bezodplatne nadobtidaného majetku je urcend podla vSeobecne zaviznych

pravnych predpisov.



d)

O nadobudnuti hnute'ného majetku rozhoduje:
a) starosta do 2.400 € obstaravacej ceny,
b) obecné zastupitel'stvo nad obstaravaciu cenu uvedenu v pism. a).

Druha éast
Prevody vlastnictva majetku obce

Clanok 4
Postup pri prevode vlastnictva majetku obce

Zakladné podmienky a spdsoby prevodu vlastnictva majetku obce upravuje § 9a zakona
o majetku obci.

Prevody vlastnictva majetku obce, ak zdkon o majetku obci neustanovuje inak, sa
vykonaju:

a) na zaklade obchodnej verejnej sut’aze,

b) dobrovol'nou drazbou podl'a osobitného zékona,

c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podl'a osobitného predpisu.

Prevod majetku obce podliecha vzdy schvaleniu obecnym zastupitel'stvom. Obecné
zastupitel'stvo schvaluje kazdé nakladanie s majetkom obce osobitne, samostatnym
hlasovanim a uznesenim.

Zamer predat’ majetok obce a spdsob predaja sa zverejni vzdy nasledovne:

a) na uradnej tabuli obce

b) na internetovej stranke obce (www.trencianskebohuslavice.sk)

Cena za prevod majetku obce sa uréuje dohodou, najmenej za cenu urcenu podla
osobitného predpisu (vyhl. ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov), okrem pripadov, ak zasady iny spdsob prevodu pripast’aju.
Ustanovenia odsekov 2 a 4 sa nepouZziju v pripadoch prevodov majetku obce uvedenych v
§ 9a ods. 8 zédkona o majetku obci.

CL5
HnutePny majetok

Odpredaj hnutelného majetku obce je v pravomoci obecného zastupitel'stva pri
zostatkovej hodnote vyssej ako 3 500 €

Odpredaj hnutel'ného majetku obce nizSej alebo rovnej 3 500 € je v pravomoci starostu
obce, ak obstardvacia cena majetku nebola vyssia ak 3 500 €.

Odpredaj hnutel'ného majetku obchodnej_ verejnej stitaze,
CL6
Obchodna verejna stit’az

Obchodna verejnd sutaz sa pouzije ak vSeobecnd hodnota majetku uréend podla
osobitného predpisu presiahne 40 000 €.

Zadefinovanie predmetu obchodnej verejnej sutaze a sutazné podmienky pre kazdy
konkrétny pripad tejto formy predaja spracuje, zverejni a organizane zabezpec¢i jeho
vyhodnotenie obec.

Podmienky obchodnej verejnej sit'aze sa zverejnia minimalne na 15 dni pred uzévierkou
na podavanie navrhov. Z ozndmenia musi byt’ zrejmé o aky majetok sa jednd, aby nebol
zamenitelny s inym majetkom, kde si je mozné vyzdvihni t podmienky obchodnej
verejnej sutaze, kontakt na zamestnanca obce. Jeden navrhovatel moze predlozit’ len
jeden sutazny navrh, v opacnom pripade bude z obchodnej verejnej sut’aze vyluceny.
Otvaranie a vyhodnocovanie sutaznych navrhov vykonava sutazna komisia, ktord je 5
¢lennd, zloZend z min. 3 poslancov obecného zastupitel'stva, 2 ¢lenov urci starosta obce.
Clenovia komisie si zvolia svojho predsedu, ktory vedie priebeh verejne j sutaZe
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(otvéranie a vyhodnotenie sutaznych navrhov, zdznam a pod.).

Obecny urad predlozi obecnému zastupitel'stvu na schvalenie vyhodnotenie sutaze s
navrhom na prevod vlastnictva.

Obecny urad v zmysle uznesenia obecného zastupitel'stva pripravi navrh zmluvy o
prevode vlastnictva.

Zmluvu musi kupujuci podpisat’ najneskor do 15 dni odo diia jej dorucenia.

V pripade, ze ju kupujici do uvedenej lehoty nepodpiSe, hlavny kontroléor o tom
informuje obecné zastupitel'stvo, ktoré moéze rozhodnit’ o zruseni uznesenia o prevode
vlastnictva nehnutelnosti kupujucemu .

Kupnu cenu za prevod majetku kupujuci uhradi na ucet obce najneskor do 30 dni od
podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Ak po uplynuti tejto lehoty nebude
kapna cena uhradend, hlavny kontrolér o tom informuje obecné zastupitel'stvo, ktoré
mdze rozhodnut’ o zruseni uznesenia o prevode vlastnictva nehnutel'nosti kupujicemu, ¢o
bude mat za nasledok odstupenie obce od zmluvy.

Kupna zmluva obsahuje ustanovenie o prave predavajuceho na odstapenie od zmluvy.

. O vyhlaseni obchodnej verejnej sit'aze mdze rozhodnut obecné zastupitel'stvo aj v

pripade, Ze vSeobecnd hodnota majetku ur¢ena podla osobitného predpisu nepresiahne 40
000 €.

Na pripady neupravené v tomto ¢lanku sa primerane vzt'ahuju ustanovenia § 281 a nasl.
Obchodného zékonnika.

CL7
Drazba

Na prevod majetku obce drazbou sa vztahuje osobitny zakon ( zék. ¢. 527/2002 Z. z. o

dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov).

CL8
Priamy predaj

Priamy predaj sa m6Ze pouzit’, ak vSeobecnd hodnota majetku uréena podl'a osobitného
predpisu nepresiahne 40 000 €, zdmer predat’ majetok tymto spdsobom schval'uje obecné
zastupitel’stvo.

Urcenie vSeobecne] hodnoty majetku pri priamom predaji nesmie byt v dent schvalenia
prevodu obecnym zastupitel'stvom starSie ako Sest’ mesiacov.

Prevody vlastnictva majetku priamym predajom sa musia vykonat’ najmenej za cenu vo
vyske vSeobecnej hodnoty majetku urcenej podl'a osobitného predpisu.

Obec zverejni zdmer predat’ svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni.
Zverejnenie obsahuje adresu navrhovatel’a, kontakt na zodpovedného zamestnanca obce,
identifikaciu nehnutel’'nosti, minimalnu cenu za odpredaj uréenti v§eobecnou hodnotou
majetku podl'a osobitného predpisu, Uc€el vyuzitia majetku, lehotu na dorucenie cenovych
pontk zaujemcov.

Cenova ponuka zaujemcu musi obsahovat’ identifikdciu zdujemcu, predmet kapy, tcel
vyuzitia, cenovu ponuku, Cestné vyhlasenia zaujemcu, Ze nie je osobou v zmysle § 9a
ods. 6, alebo ods.7 zdkona €. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

Dorucené cenové ponuky, ktoré nebudu obsahovat’ nalezitosti uvedené v ods. 6, alebo
budt doruc¢ené po urcenej lehote, budi z priameho predaja vylucené. Jeden zaujemca
mdze podat’ len jednu ponuku, v opacnom pripade bude z vyhodnotenia cenovych ponuk
vylaceny.

Otvéranie a vyhodnocovanie cenovych ponik vykonava komisia, ktord je 5 clenna,
zlozena z 3 poslancov obecného zastupitel'stva a 2 Clenov urCenych starostom obce.
Clenovia komisie si zvolia svojho predsedu, ktory vedie priebeh priameho predaja
(otvéranie a vyhodnotenie sutaznych navrhov, zdznam a pod.).



10.

11.

12.

13.
14.

Obecny urad predlozi obecnému zastupitel'stvu na schvalenie vyhodnotenie ponuk
zédujemcov s navrhom na prevod vlastnictva.

Obecny trad v zmysle uznesenia obecného zastupitel'stva pripravi navrh zmluvy o
prevode vlastnictva.

Zmluvu musi kupujici podpisat’ najneskor do 15 dni odo dina jej dorucenia. V
pripade, ze ju kupujuci do uvedenej lehoty zmluvu nepodpise, hlavny kontrolér o tom
informuje obecné zastupitel'stvo, ktoré mdze rozhodnit’ o zruseni uznesenia o prevode
vlastnictva nehnutel'nosti kupujucemu .

Kupnu cenu za prevod majetku kupujici uhradi na ucet obce najneskoér do 30 dni od
podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Ak po uplynuti tejto lehoty nebude
kapna cena uhradend, hlavny kontrolér o tom informuje obecné zastupitel'stvo, ktoré
mdze rozhodnut o zruseni uznesenia o prevode vlastnictva nehnutel'nosti kupujicemu, ¢o
bude mat’ za nasledok odstupenie obce od zmluvy.

Kupna zmluva obsahuje aj ustanovenie o prave predavajiceho na odstiipenie od zmluvy.
Obec nemdze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku alebo
pravnicku osobu uvedenu v § 9a ods. 6 a 7. zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

CL9
Iné prevody

Ustanovenia €l. 6, 7 a 8 sa nepouziju pri prevode:

a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu,
alebo ktorym realizuje pravo na prednostny prevod podl'a osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane pril'ahlej plochy,
ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

d) hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je niz$ia ako 3500 €,

e) pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych rozhodne
obecné zastupitel'stvo trojpdtinovou vicSinou vSetkych poslancov, pricom osobitny
zretel’ musi byt zdovodneny; zdmer previest’ majetok tymto sposobom obec zverejni
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupiteI'stvom na svojej
uradnej tabuli a internetovej stranke obce pocas celej tejto doby.

Prevody nehnutel'nosti hodné osobitného zretel'a podl'a ods. 1 pism. €) sa mozu

povazovat’ najma:

a) prevody nehnutel'ného majetku obce vo verejnom zaujme,

b) prevody nehnute'ného majetku obce zo zakona (napr. rozhodnutia prislusného organu
— sudu, pozemkového tradu a pod.),

c) prevody malych pozemkov, pri ktorych pouzité finanéné prostriedky na ich tdrzbu sa
da klasifikovat ako nehospodarne aneefektivne nakladanie s finanénymi
prostriedkami obce,

d) ak ide o takt nehnutelnost’, kde prichadza do tvahy len jeden nadobudatel’, ktorym je
vlastnik prilahlej nehnutel'nosti (pozemku, stavby( napr. z dovodu, Ze nadobudnutie
inym vlastnikom by znemoZnilo vykon jeho vlastnickych prav (vstup na jeho
pozemok, stavbu...)

Obecné zastupitel'stvo moZe rozhodnut’ trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov aj

o inych pripadoch hodnych osobitného zretel'a ako st uvedené v odseku 3.

V pripadoch prevodov nehnutelnosti hodnych osobitného zretela sa zriadi vecné

bremeno na spétny prevod za rovnakych podmienok na dobu 10 rokov (predkupné pravo

obce).

Cl. 10
Kritéria pri stanoveni kipnej ceny pozemku
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Cena podl'a znaleckého posudku — ak bol vypracovany. Kipna cena nemodze byt nizsia
ako cena podl'a znaleckého posudku. Znalecky posudok nesmie byt v deni schvalenia
v Obecnom zastupitel’stve starSi ako 6 mesiacov.
Druh pozemku podl'a katastra nehnutel'nosti:
a) ornd pdda,
b) zahrada,
¢) ovocny sad,
d) trvaly travny porast,
e) lesny pozemok,
f) vodna plocha,
g) zastavané plocha a nadvorie,
h) ostatna plocha.
Druh pozemku v rdmci tzemného planu obce:
a) plochy rodinnych domov,
b) plochy bytovych domov,
c¢) priemyselnd zona (plochy vyroby, skladov a technickej vybavenosti)
d) obchodna zoéna a plochy ob¢ianskej vybavenosti,
e) plochy pre oddych a rozvoj cestovného ruchu,
f) pol'nohospodarske pody,
g) lesy,
h) nelesna stromova a krovita vegetacia,
1) luky a pasienky, zdhradkarske lokality...
Redukujuce faktory:
a) zat'azenie vecnymi bremenami prechodom, prejazdom, inzinierskymi siet’ami..
b) pozemky podmacané, svahovité, v blizkosti rozvodov vysokého napitia,
¢) pozemky nevyuzite'né pre stavebné tcely.
Dalsie kritéria pri stanoveni kiipnej ceny:
a) vybavenost’ a dostupnost’ inZinierskych sieti,
b) dopravné vztahy k obci,
¢) mozné vyuZitie na podnikatel'ské ucely,
d) vyuzitie ako stavebny pozemok,
e) dalSie okolnosti hodné zretel’a,
f) trhova cena podobnych pozemkov v danej lokalite.

ClL 11
Kupna cena pozemku

Kupna cena sa vSeobecne stanovuje dohodou zmluvnych stran. Kiipna cena vyjadruje
hodnotu konkrétneho pozemku v danom case.

Kupnu cenu za odpredaj pozemku schval'uje Obecné zastupitel’stvo.

Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti znasa kupujuci.

Vypracovanie potrebného geometrického planu znasa kupujuci.

Pripadni potrebu vypracovania znaleckého posudku uhradi Obec Trencianske
Bohuslavice, no o cenu znaleckého posudku sa navysi kiipna cena.

Minimalna cena pozemkov za 1 m? stanovena pre k.u. Tren¢ianske Bohuslavice pri
predaji pozemkov podl'a §9a ods. 8 pism. b) a e) zdkona o majetku obci:

a) intravilan obce:

Intravilan Cena v eurdch




Vsetky druhy pozemkov min. 19,24 €

b) extravilan obce:

o quemky ureene Pozemky bez moznosti
Extravilan v izemnom plane na .
. zastavania
zastavanie

Orné poda min. 13,28 € min. 6,64 €
Zahrada min. 13,28 € min. 6,64 €
Ovocny sad min. 13,28 € min. 6,64 €
Trvaly travny porast min. 13,28 € min. 6,64 €
Lesny pozemok min. 13,28 € min. 6,64 €
Vodna plocha len so stthlasom 3/5 va¢Siny poslancov OZ
Zastavana plocha a nadvorie min. 13,28 € min. 6,64 €
Ostatna plocha min. 13,28 € min. 6,64 €

Poznamka 1: Urcenie pozemkov v extravilane a v intravilane sa riadi podla udajov
v katastri nehnutelnosti. 'V pripade nesuladu druhu pozemkov ako su vedené
Katastralnym uradom Trencin, Spravou katastra Nové Mesto nad Vahom so
skutocnostou, obecné zastupitelstvo si vyhradzuje pravo stanovit' minimdlnu cenu
pozemkov za 1 m’ podla stavu, ktory zodpovedd skutocnosti.

Tretia ¢ast
Najom majetku obce

Cl. 12
Postup pri najme a vypoZi¢ke majetku obce

Obec modze prenechat’ zmluvou o najme alebo vypozicke, vypracovanou v sulade so

vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, fyzickym alebo pravnickym osobam majetok,

ktory doCasne nepotrebuje na plnenie svojich tloh.

Obec je povinna pri prenechani majetku do uzivania postupovat’ v sulade so vSeobecne

zdviznymi pravnymi predpismi. V zaujme transparentnosti uplatiiuje pri prenechani

majetku do uzivania postupy primerane podl'a ¢l. 6 a 8 a to najmenej za také najomné, za

aké sa vtom Case v obci obvykle prenechdvajii do ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké

alebo porovnateI'né nehnutel'nosti.

Ustanovenie ods. 2 sa nevzt'ahuje na ndjom majetku:

a) najomné byty v bytovych domoch, ktoré boli postavené s podporou §tatu,

b) ktorého zostatkova cena je nizsia ako 3500 € a obstaravacia cena nebola vysSia ako
3500¢€,

c) ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci 10 dni v kalendarnom mesiaci,

d) pripadoch hodnych osobitného zretela o ktorych mestské zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovou vac¢sinou vsetkych poslancov; osobitny zretel musi byt zdovodneny a zdmer
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prenajat’ majetok takymto sposobom obec zverejni najmenej 15 dni pred schvalovanim
najmu obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a internetovej stranke pocas celej
doby.

Pripady ndjmu stavieb a nebytovych priestorov hodné osobitného zretel'a si nebytové
priestory pre ucely socidlnych, Skolskych, zdravotnickych a inych verejnoprospesnych
sluzieb, nebytovych priestorov pri ktorych bola ukoncend doba najmu a najomca ma
zéujem o predizenie, nijmu o vymere menej ako 50 m? aak to schvali obecné
zastupitel'stvo trojpatinovou vacSinou vsetkych poslancov.
Pripady najmu stavebnych pozemkov hodné osobitného zretela sii ndjmy pozemkov pre
stavebné ucely v zmysle § 58 ods.2 a § 139 ods.la) zak.¢.50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavenom poriadku v zneni neskorSich predpisov (inzinierske siete,
parkoviskd), najom pozemkov pod stavbou vo vlastnictve ndjomcu, zariadenie
staveniska, verejnoprospesné stavby v zmysle §108 zak. ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
plénovani a stavenom poriadku v zneni neskorSich predpisov, pozemky pod stavbami pre
poskytovatel'ov socidlnych sluzieb, skolskych, telovychovnych a Sportovych zariadeni,
sezénny najom pozemkov, spevnenych ploch pre Gcely zriadenia letnych terds, trhovych
predajnych miest, konanie vystav a pod.

Uzatvaranie najomnych zmliv na dobu niajmu 6 mesiacov vratane posudi komisia

zriadena podl'a ¢lanku 6 ods.4. Po posudeni komisiou sa zmluva predlozi starostovi obce

na podpis. Zmluvy na dobu n4jmu viac ako 6 mesiacov, alebo na dobu neur¢ita, alebo
podl'a ods.5 podliehaji schvaleniu obecnym zastupitel'stvom.

Investicie, stavebné upravy aopravy vykondvané na predmete najmu ndjomcom

podliehaja schvéleniu obecnym zastupitel'stvom.

Vysku odpocitania ndkladov ndjomcu na zhodnotenie stavebnej podstaty predmetu ndjmu

z najomného schval'uje obecné zastupitel'stvo.

Odpocitanie schvalenej vysky nakladov z ndjomného sa vykona pisomnym dodatkom k

zmluve o najme.

Zmluva musi mat’ pisomna formu a obsahuje najma :

a) identifikaciu zmluvnych stran,

b) presné urcenie majetku,

¢) ucel; najomca je povinny dodrziavat’ ucel najmu dohodnuty v zmluve pocas celej doby

najmu,

d) spOsob uzivania,

e) dobu uZivania; nebytové priestory a objekty sa prenajimaju spravidla na dobu urcitu,

f) podmienky uZivania, vysku odplaty, ktora sa uréuje za 1m” na rok a inflaént dolozku,

g) pravo prenajimatel’a a povinnost’ ndjomcu uzatvorit’ dodatok k zmluve, pripadne nova
zmluvu v pripade schvalenia nového predpisu oceniovani nehnutelnosti alebo ak bude
novelizaciou zasad schvéalend ind minimalna cena za najom,

h) podmienky prenechania uzivania obecného majetku d’alSiemu subjektu; plati zasada,
Ze najomca nesmie dat’ predmet ndjmu, ani jeho ¢ast’ do podndjmu d’alSej osobe bez
suhlasu obecného zastupitel’stva,

1) ndjomca preberd predmet ndjmu do ndjmu v stave ako stoji a lezi. Najomca je povinny
vykonéavat’ bezné opravy a udrzbu predmetu najmu samostatne na vlastné néaklady.
Pocas doby trvania ngjmu mdze nijomca vynakladat’ investicie a vykonavat’ stavebné
upravy na predmete ndjmu len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.
Pred zacatim takto schvélenych a odsuhlasenych prac je ndjomca povinny predlozit
pisomnu ziadost, projekt, rozpocet prac a suhlas prenajimatela, podla rozsahu aj
sthlas prisluSného stavebného tUradu. Po ukonceni prac ndjomca predlozi faktary a
supis vykonanych prac. Prenajimatel’ prace prevezme o Com vyhotovi pisomny
zaznam. Prenajimatel’ mdze rozhodnit' o vyske odpocitania nakladov ndjomcu na
zhodnotenie stavebnej podstaty predmetu najmu z najomného. N4jomca nema néarok
na nahradu nakladov, ktoré neboli prenajimatel'om odpocitané.

J) Povinnost’ ndjomcu alebo vypozi€iavatel'a vykonavat’ beznu Gdrzbu, aby nedochadzalo
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k znehodnocovaniu majetku obce a ku Skodam na majetku obce; obecné zastupitel'stvo
mdze, schvalit’, Ze vynalozené naklady na udrzbu budi odpocitané z ndjmu napr. v
pripade vykonania revizii elektrického a plynového zariadenia, vymeny okien, udrzby
fasady; odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni v
prenajatych priestoroch musia byt vykonané v sulade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi; kopie revizii o vykonanych prehliadkach a skuskach je najomca
povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi,

k) povinnost’ ndjomcu uzavriet zmluvu na dodavku energii,

1) povinnost’ ndjomcu zaplatit’ pri podpise najomnej zmluvy zalohu na najom vo vyske
dvojmesac¢ného najmu,

m)povinnost najomcu podielat’ sa na ndkladoch za spotrebu energii za uzivanie
spolo¢nych priestorov podl'a podielu prenajatej plochy k ploche spolo¢nych
priestorov,

n) povinnost’ ndjomcu podiel’at’ sa na upratovani spolo¢nych priestorov,

0) pri najme pozemkov do 5 rokov povinnost' najomcu po ukonceni najmu uviest
pozemok do povodného stavu,

p) pripadné sankcie za poruSenie podmienok zmluvy a podmienky ukoncenia zmluvy,

r) povinnost’ spisat’ protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania .

Obec nemdze prenechat’ majetok do uzivania formou priameho najmu fyzickym alebo

pravnickym osobam uvedenym § 9a ods. 6 a 7 zak.c. 138/1991 Zb. o majetku obci v

zneni neskorsich predpisov.

ClL 13
Cena za najom

Cena za najom nebytovych priestorov sa urcuje dohodou, pricom minimalna ro¢na
sadzba najomného za 1 m” podlahovej plochy je uréena platnym Vieobecne zaviznym
nariadenim obce o urovani cien za najom nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce
Trencianske Bohuslavice.

Ceny sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov sa dojednavaju osobitne v
zmysle vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Cl 14
Iné formy nakladania s majetkom obce

Vsetky iné formy nakladania s majetkom obce podliehaju schvéleniu obecnym
zastupitel'stvom.

K inym formam nakladania s majetkom obce patria:

a) vklady majetku obce do zdkladného imania pravnickych osdb,

b) nakup a odpredaj cennych papierov,

¢) poskytovanie navratnych finanénych vypomoci,

d) pouzitie navratnych zdrojov financovania — Cerpanie Uveru,

e) zriadenie zaloZného prava,

f) iné zavizky a pohladavky.

Obec moZe pouzit ndvratné zdroje financovania len na krytie kapitalovych vydavkov.

Stvrta &ast
Sprava majetku obce

ClL 15
Prebyto¢ny a neupotrebite’ny majetok

Prebytocny majetok je taky majetok, ktory obec trvale nepotrebuje na plnenie svojich
uloh.
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Neupotrebitelnym majetkom je taky majetok, ktory pre svoje tiplné opotrebovanie alebo
poskodenie, zastaranost alebo nehospodarnost’ v prevadzke nemdze uz sluzit svojmu
ucelu. Za neupotrebiteIny majetok sa povazuji aj budovy a stavby, ktoré je potrebné
odstranit’ v dosledku planovanej vystavby, prestavby alebo rozsirenia objektu.

Neupotrebitelny a prebytocny majetok zistuje ustredna inventarizacna komisia
menovana starostom obce.

K rozhodnutiu o prebytocnosti alebo neupotrebitel'nosti majetku obce musi byt prilozeny
doklad o tom, ako sa s majetkom nalozilo alebo ako sa s nim bude nakladat’.

V jednotlivych pripadoch na zaklade odporticania likvida¢nej komisie rozhoduje o
nehnutelnom majetku (na zdklade znaleckého posudku) a hnute'ného majetku v
obstaravacej cene nad hodnotu 3 500 €, obecné zastupitel'stvo, o hnutelnom majetku v
obstaravacej cene do hodnoty 3.500 €, starosta obce.

Pre nakladanie s majetkom obce v pripade jeho prebytocnosti, neupotrebitel'nosti
a v pripade $§kdd, ktoré na fiom vzniknl zriad’uje starosta poradny orgdn - Skodovu a
likvida¢nu komisiu obce ako poradny organ starostu pri rozhodovani o naloZeni
s poSkodenym, prebyto¢nym a neupotrebiteInym majetkom.

Cl. 16
PohPadavky a iné majetkové prava obce

Pravo spravy a hospodarenia s pohl'adavkami a majetkovymi pravami obce vykonava
obecny urad , ak pohl'adavky a majetkové prava vznikli pri agende, ktorej vykon obecny
urad zabezpecuje v zmysle zak. ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov a d’alSich platnych pravnych predpisov (d’alej len ,,subjekty*).

Obec, ktora vykondva pravo spravy a hospodarenia s pohladavkami a majetkovymi
pravami je povinna tieto pohl'adavky vcas uplatiiovat’ a vymahat’.

Na ziadost’ dlznika, zo zadvaznych dévodov, je moZzné pohladavku celkom alebo scasti
odpustit’.

Starosta obce moze pohl'adavku odpustit’, ak je celkova vyska nepresahuje sumu 100 €, v
ostatnych pripadoch rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

Zo zéavaznych dovodov, najmd ak je vymahanie pohladavky neefektivne, mozZno
pohladavku celkom alebo scasti odpustit’.

Odpustit’ pohl'adavku nie je pripustné, ak vznikla v stvislosti imyselnou trestnou
¢innost'ou.

Ak je pohl'adavka prechodne nevymoziteI'nd, je mozné docasne upustit’ od jej vymahania,
musi sa vSak zabezpecit', aby sa tato pohl'adavka nepremlcala alebo nezanikla.

Len ¢o odpadni dévody doCasného upustenia od vymdhania pohladavky, je obec
povinna vykonat’ vSetky tikony na jej vymozenie.

Hospodarenie s pohl'addvkami musi mat’ pisomnt formu.

Nakladanie s pohl'adavkami obce na iseku dani a poplatkov sa riadi osobitnou pravnou
upravou.

Pri nakladani s inymi majetkovymi pravami obce sa primerane pouZiji ustanovenia
jednotlivych odsekov tohto ¢lanku, ak osobitné predpisy neustanovuju inak.

Informacia o hospodareni s pohladdvkami a inymi majetkovymi pravami obce sa raz
ro¢ne predkladd obecnému zastupitel'stvu.

ClL 17
Evidencia majetku obce

W

Majetok obce sa eviduje v stlade s ustanoveniami zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o

uctovnictve v zneni neskorsich predpisov. Evidenciu majetku obce vedie obecny urad.



Cl. 18
Inventarizacia majetku obce

1. Inventarizacia obecného majetku sa vykonava v stilade so zdkonom ¢. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorSich predpisov.

2. Na vykonanie inventarizécie starosta obce ustanovi Ustrednll inventarizaéni komisiu a
Ciastkové inventarizacné komisie.

3. Skuto¢né stavy majetku obce zistuju Cciastkové inventarizacné komisie fyzickou
inventirou. V pripadoch, ked’ nie je mozné vykonat fyzicka inventuru, vykona sa
dokladova resp. kombinovana. inventara. Zistené skuto¢nosti sa zachytia v inventirnych
supisoch.

4. Po skonceni kazdej inventiry Ciastkova inventariza¢na komisia vyhotovi inventarizacny
zaznam, v ktorom uvedie okrem ostatnych zisteni aj thrn inventarizaénych rozdielov a
navrhy opatreni.

5. Ustredna inventarizaéna komisia predlozi kompletné inventarizaéné zaznamy na obecny
urad.

6. O navrhoch na vyrovnanie inventarizatnych rozdielov rozhodne starosta na zaklade
odporticania Ustrednej inventarizac¢nej komisie.

7. Informécia o vysledkoch inventarizdcie majetku obce sa raz za dva roky predklada
obecnému zastupitel'stvu.

CL 19
Nakladanie s cennymi papiermi

1. Vydavanie cennych papierov a nakladanie s nimi sa riadi platnou pravnou upravou o
cennych papieroch. Pri nakladani s cennymi papier mi a majetkovymi podielmi na
pravnickych osobéch, dosledkom ktorého je zmena vlastnictva, postupuje obec podla
¢l. 6 az 8 tychto zésad, ak tento postup nevylucuje osobitny predpis.

2. Nakladanie s cennymi papiermi podlieha schvalovaniu obecnym zastupitel’stvom.

Cl1. 20
Postup pri umiestiiovani inZinierskych sieti na pozemkoch vo vlastnictve alebo v uZivani
obce Trencianske Bohuslavice

1. Zriadovanie vecného bremena u liniovych stavieb (verejnoprospeSnych) vymedzenych
§139 ods. 3 stavebného zdkona &. 50/1976 Zb. a tzemnopldnovacou dokumentaciou
(Uzemnym planom obce) je upravené zdkonmi:

- Zékon ¢€.66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkoprdvnom usporiadani
pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vySSie uzemné
celky v z.n.p.

- Zékon €. 251/2012 Z.z. o energetike v z.n.p.

- Zékon €. 351/2011 Z.z. o elektrickych komunikaciach v z.n.p.

Zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v z.n.p.

a) Podl’a §4 ods. 1 zakona €. 66/2009 Z.z. vzniklo zo zédkona pravo zodpovedajuce
vecnému bremeno v prospech vlastnika stavby. Jedna sa o pozemky pod stavbami vo
vlastnictve obce, ktoré presli do vlastnictva obce podla osobitnych predpisov (Zékona
¢. 131/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.)

2. U ostatnych stavieb (nie verejnoprospesnych) je nasledovny postup:

a) Ziadost o zriadenie vecného bremena s prislusnou dokumentaciou bude eite pred
zaCatim Uzemného konania prerokovand v Komisii finan¢nej, socidlnej, spravy
majetku, v zavislosti od situacie aj v Komisii stavebnej aochrany Zzivotného
prostredia.

Nasledne bude ziadost’ predloZzend na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu.

b) Obecné zastupitel'stvo schvaluje zriadenie vecného bremena a vysku jednorazove;j



nahrady za vznik vecného bremena vo vyske:

- 10 €/m®u fyzickych oséb (obyvatel'ov) a 20 €/m? u fyzickych osob podnikatelov a
pravnickych osob v pripade, Ze ziadatel’ v Ziadosti uvedie suhlas s uvedenou vyskou
jednorazovej nahrady.

- Dohodnutej na zaklade predchadzajucich rokovani Ziadatela so starostom obce a to
u stavieb, kde je verejnoprospesny zdaujem, pricom pri dohodovani ceny sa
zohladnuje:

e verejnoprospesny zaujem

¢ rozsah vecného bremena

e velkost dopadu na pozemky vo vlastnictve obce, ktoré maju byt zatazené
vecnym bremenom (obmedzenie uzivania)

e dalsie faktory ovplyviujuce vysku jednorazovej nahrady

e podla znaleckého posudku v pripade, ze Zziadatel' nesthlasi s navrhovanou
vyskou jednorazovej ndhrady zo strany obce podla tohto pismena (10 €/m®
alebo 20 €/m? uFO podnikatelov a PO) alebo nedoslo k predbeznej dohode
medzi ziadatel'om a obcou.

c) Vpripade, ze OZ schvali zriadenie vecného bremena, bude uzatvorend zmluva
0 budticej zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorou sa bude preukazovat’ iné pravo
k pozemku v zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a Stavebnom
poriadku v z.n.p.

d) Budtci opravneny z vecného bremena je povinny na vlastné naklady zabezpeéit
a najneskor 30 dni pred podanim névrhu na kolauda¢né rozhodnutie Obci Trencianske
Bohuslavice ako buducemu povinnému z vecného bremena predlozit’:

- osobitny geometricky plan s vyznacenim rozsahu vecného bremena (prilohou GP
je tabul’ka pre stanovenie rozsahu vecného bremena),

- potvrdenie o uhrade jednorazovej nadhrady za zriadenie vecného bremena,

- zmluvu o zriadeni vecného bremena.

U verejnoprospesnych stavieb podla zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike v z.n.p.

(elektrické a plynové siete v zastavanom Uzemi obce) sa uplatni rovnaky postup ako je

uvedeny v ods. 2 az pred zacatim stavebného konania.

U verejnoprospesnych stavieb podla:

a) §11 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike v z.n.p. (elektrické a plynové

siete mimo zastavaného tizemi obce)

b) Zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektrickych komunikaciach v z.n.p. (optické siete, pevné

siete, mobilné siete...)

C) Zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v z.n.p.

Obecné zastupitel'stvo berie na vedomie vznik vecného bremena a schvaluje vySku

dohodnutej jednorazovej nahrady. Mesto pred schvalovanim v OZ vyzve opravneného

z vecného bremena k rokovaniu o vyske jednorazovej nahrady v zakonnej lehote.

Piata ¢ast?t
Zavereéné ustanovenia

Cl. 21
Spolo¢né ustanovenia

Evidenciu Ziadosti o prevod vlastnictva majetku vedie obecny trad. Ziadost musi byt
pisomna, oddvodnend, vlastnorucne podpisand, s uvedenim ucelu na ktory ma Ziadatel
zaujem nehnutel'nost’ po prevode vyuZivat'.

Obecny tUrad o navrhu na vypracovanie uzemnoplanovacich podkladov a
uzemnoplanovacej dokumentécie informuje obecné zastupitel’stvo.

Ak sa k zmluve bude dojednédvat’ vedl'ajSie dojednanie tykajice sa predkupného prava,
toto bude predmetom osobitnej zmluvy, ktora podliecha schvaleniu obecnym
zastupitel'stvom.



Fyzicka alebo pravnickd osoba, ktora ako Zziadatel ma zaujem o prevod majetku do
svojho vlastnictva, je povinnd predlozit Cestné prehlasenie ze v Case podania svojej
ziadosti nema ziadne zavézky voci obci, Statu, daitlovému tradu a poistovniam, po lehote
splatnosti, ak ich ma, uvedie ich vysku, veritel'a a zdévodnenie.
Zmeny a doplnky tychto zasad schval'uje obecné zastupitel'stvo.

CL 22
Zaverecné ustanovenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie ktorym sa upravuji zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom Obce Trencianske Bohuslavice bolo prijaté obecnym
zastupitel'stvom uznesenim ¢. 85/2015 dna 9.11.2015.

Dnom uc¢innosti tohto VSeobecne zavdzného nariadenia obce ¢. 2/2015, ktorym sa
upravuju zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Trencianske Bohuslavice sa
rusia Zasady hospodarenia s rozpo¢tovymi prostriedkami a majetkom obce Trencianske
Bohuslavice prijaté dita 29.11.2001, uznesenim ¢. 136/2001.

Vseobecne zavdzné nariadenie bolo vyvesené dna 18.11.2015 na uradnej tabuli obce
a zverejnené na internetovej stranke obce.

Ing. Bibiana Nad’'ova
starostka obce



