Zmluva ¢&. 003/2013 o najme bytu €. 13
v najomnom bytovom dome ¢. 281

Prenajimatel” Obec Trencianske Bohuslavice

zastupena Ing. Bibianou Nad'ovou

913 07 Trencianske Bohuslavice €. 135

1CO: 00312061

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo Gétu: 5801429010/5600

(dalej len prenajimatel’)

Najomca: Zuzana Magova, n

uzavreli tto zmluvu o najme bytu €. 13:

N

bytom Trenc. Boh
Toma§ Skrovanek,
bytom Kubranska
(d’alej len najomca

QL1
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Trencianske Bohuslavice

najomny bytovy dom €. 281, parcela €. 6/5.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt €. 13 — nachadzajuici sa na 4. NP, ktory

pozostava z 1-obytnej miestnosti a prisluSenstva. Podlahova plocha bytu je 43,03 m’
a sklad 1 m*. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu &. 13,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt bez zavad prebera do  svojho

uzivania spolo&ne s osobami uvedenymi v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu zmluvy.
Néjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

CL 11
Doba najmu

. Najomny pomer vznika diiom 11.02.2013 a uzatvara sa na dobu urcit do 31.10.2013.
. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu len

v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zaviazného nariadenia obce
Trenc¢ianske Bohuslavice ¢.1/2009, ktorym ustanovuje zasady pri pridelovani bytov v obci
Trencianske Bohuslavice ,Bytovy dom — 14 bj. Trencianske Bohuslavice” (d’alej len
VZN) a prisluiné ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika. Najomca minimalne 60 dni pred
skonenim najmu musi pisomne poZiadat prenajimatela o uzatvorenie novej najomnej
zmluvy. Podmienky v novej najomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako si
ustanovené v tejto zmluve.

. Kterminu ukondenia najmu je najomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho

prenajimatelovi, pricom nesie zodpovednost za spdsobené $kody aje povinny uhradit
prenajimatelovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.
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. Najomca prehlasuje, 2e po skonfeni nijmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

QL1
Najomné a ostatné tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

. N4jomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesagne najomné vo vyske 89,19 € /najomné/
a fond prevadzky, idrzby a oprav bytového domu /fond oprav/ vo vyske 6,60 €. Zarovet je
najomca povinny platif preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré sa skladaji
z poplatkov za dodavku vody /vodné/; vyvoz zamp /stoéné/; za dodavku elektriny v
spolo&nych priestoroch /spoloéna elektrina/;  poistenie  budovy  bytového  domu
/poistka/; poplatok za bankové transakcie na osobitnom ucte bytového domu /bankové
transakcie/, poplatok pre domovnika bytového domu /domaci spravca — domovnik/ a
naklady spravcu za spravu bytového domu /rézia/. Vyska preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim bytu €ini 39,20 € .

. Najomné, fond oprav a preddavky za sluzbu spojené s uZzivanim bytu si splatné mesiac
vopred vzdy do 25. diia predchadzajuceho mesiaca.

. Najomné, fond oprav a preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu je mozné uhradzat
bezhotovostnym prevodom na ¢islo uétu: 12586432/5200 variabilny symbol 28113.

. V pripade, Ze najomca nezaplati najomné, fond oprav alebo preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit
poplatok z omeskania vo vyske 2,5% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, minimalne
vo vyske 0,83 €.

. Prenajimatel je povinny do 25. maja nasledujiiceho roka urobit’ vyuctovanie skutocnych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za predchadzajici kalendarny rok a dorugit' ho
najomcovi. Splatnost vyuétovaného nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od dorucenia
vyuctovania najomcovi.

. Prenajimatel’ ma pravo zvysit vysku najomného, fondu oprav a preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny predpisov, alebo
zrozhodnutia cenovych organov, pripadne inych oddvodnenych skutoCnosti, ktoré
bezprostredne stvisia suzivanim bytu. Zmenu vysky najomného a preddavkov moze
prenajimatel realizovat od 1. dfia mesiaca nasledujiiceho po skutocnosti, ktord vytvori
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomca bude na tiuto zmenu upozorneny.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatel'ovi finanénu &iastku 809,94 €, ktora bude pouzita ako finanCna zaruka na
splacanie najomného, odvodu do fondu oprav, za sluzby spojené s uzivanim bytu a uhrad
za pripadné poskodenie bytu. V pripade uhrady finan¢nych Ciastok bankovym prevodom,
najomca preukaze vypisom z banky pri podpise tejto zmluvy, Ze finanéné Ciastky previedol
na ucet prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ splnomoctiuje Vystavbové bytové druzstvo, Druzstevna 64, 911 01 Trencin,
ICO: 00176699 (dalej len sprostredkovatel) k sprostredkovaniu sluzieb spojenych so
spravou a udrzbou nehnutelnosti najomného bytového domu &. 281. Najomca komunikuje
s prenajimatelom prostrednictvom sprostredkovatela.
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CL 1V
Povinnosti najomcu

. Najomca je povinny:

udrziavat’ byt v stave, v akom byt prevzal,

riadne a v€as informovat prenajimatela o zavaznych skuto&nostiach nijomného bytu
a spolo¢nych priestorov, najma uvadzat riadne a v€as skuto¢nosti o poéte osdb v byte
do evidenéného listu,

drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradit’ na vlastné naklady,

viCSie opravy v byte je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto&ného
odkladu a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

nerusit’ ostatnych nadjomcov pri vykone ich uZivacich prav,

nevykonavat' v byte stavebné a instalaéné Gpravy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela. Ich realizacie je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajucich
z najmu bytu,

nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat s predmetom najmu a nesmie ho
zataZit' Ziadnou pravnou skuto¢nostou. Pre tento pripad si tieto zmluvy od pociatku
neplatné,

v pripade skonCenia ndjmu sa zavizuje odovzdat byt v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opalnom pripade je najomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi i naklady za opravy a prace sivisiace suvedenim bytu do
povodného stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Nedostatky a poskodenia
v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori
s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vy3ke. Ak by sa tak nestalo ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia odstranit’ na
vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od nadjomcu,

beznu Gdrzbu bytu a nebytového priestoru hradi najomca,

vymenu spotrebiov a zabudovaného vybavenia bytu alebo nebytového priestoru po
lehote zivotnosti hradi najjomca,

pripadné zhodnotenie bytu a nebytového priestoru odovzdat' bezodplatne obci pri
skonceni najmu,

prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit’ prislu§nikov doméacnosti, ktori s nim budd byvat’
v predmetnom byte,

umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu scielom prekontrolovania stavu bytu
a udrziavania zmluvnych podmienok,

ohlasovat pripadny poziar v sulade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi na
ohlasoviiu poZiarov prenajimatela a na ohlasoviiu poZziarov Okresného riaditel'stva
hasi¢ského a zachranného zboru v Novom Meste nad Vahom v sulade s poZiarno -
poplachovymi smernicami,

spalovanie horlavych odpadov, plo$né vypalovanie suchej travy, krovin a roznych
chemickych odpadov vo volnom priestranstve je zakazané,

nezakladat’ inikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje,
hydranty — hadicové zariadenia a zabezpetit, aby tieto boli vzdy pristupné,

dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia neboli pouzité
na iné ucely ako su uréené,

dodrZiavat’ pri manipulacii s horfavymi kvapalinami a technickymi plynmi poziadavky
protipoziarnej bezpecnosti, neskladovat tieto latky v priestoroch bytového domu,
dodrziavat’ v§etky poZziarne poplachové smernice obce,

podiel'at’ sa na letnej a zimnej udrZzbe pristupovych komunikacit,

ak majitel’ bytu vyuziva parkovisko pri bytovom dome je povinny podielat’ sa na zimne;
udrzbe parkoviska.
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v
Povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny:

umoznit' ngjomcovi nerusSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu a zabezpeCit pre najomcu riadne plnenie sluzieb, sktorymi je predmet najmu
spojeny, ’
vSetky opravy realizovat po predchadzajucom upozorneni najomcom a dohode snim
bezodkladne.

CL VI
Zanik najmu bytu

N4ajom bytu méze zaniknut':

1.
2.
3.

N o

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom. )

Uplynutim doby najmu ak nebola tato doba v zmysle ¢l. I1. odst. ¢) VZN predizena.
Pisomnou vypovedou najomcu, priCom sa najom bytu konéi poslednym dniom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatel'ovi.

. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso sihlasom starostu obce pisomnou

vypoved’ou najmu prenajimatelom, ak najomca:

a) nespiiia podmienky uvedené vo VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
v€as najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsie ako 1
mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné Gfely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe&nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

€) neuziva byt bez vaznych dévodov viac ako 1 mesiac,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su na eviden¢nom
liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni),

. N4jom bytu sa konci poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola

vypoved’ dorucend najomcovi.

Okamzitym skoncenim najomného vztahu v zmysle ¢. V1. odst. 3, VZN.

Vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v obCianskom zakonniku § 711 ods. 1
pism. a—gaods. 2 -6. '

ClL vl
Zavere¢né ustanovenia

. Zmluvu je mozné menif a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma

zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky najomného, odvodu do fondu oprav
a preddavkov za sluzby spojené suzivanim bytu v stlade s ¢l. III ods. 7. sa najomca
zavazuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovene;.

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika

a prislu§nymi v§eobecne zavaznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.
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3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pri¢om jednu zmluvu dostane najomca
a jednu prenajimatel’. Neoddelite'nou sic¢astou zmluvy je evidenény list €. 003/2013.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom sithlasia, €o potvrdzuju svojom podpisom.

5. Zmluva nadobtda platnost’ dfiom podpisu a u¢innost diiom zverejnenia.

V Trené. Bohuslaviciach, dina 10.02.2013

——

N

Ing. Bigiana Nad’ova I

starostka obce najomca




