Sprostredkovatel’ska zmluva ¢: 1/2011

na sprostredkovanie (obstaranie) sluzieb spojenych so spravou a udrzbou nehnutelnosti uzavreta
podl'a § 774 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a § 6 a § 8 Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov €. 182/1993 Z.z. a zakona ¢. 367/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov medzi

sprostredkovatel’om: Vystavbové bytové druZstvo
Druzstevna 64, 911 01 Tren¢in
v zastupeni: Ing. Miroslav Krchlik, predseda
ICO: 00176699

a

spravcom: Obec Tren¢. Bohuslavice
913 97 Trené. Bohuslavice ¢.135
ICO: 00312061
Zastupena: Ing. Bibiana Nad’ova — starostka obce

Clénok L.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je sprostredkovanie (obstaravanie) sluZieb spojenych s prevadzkou, spravou
a udrzbou nehnutelnosti, uzivanim bytov a nebytovych a spoloénych priestorov v obytnom dome
Tren¢ianske Bohuslavice €. 281.

Sprostredkované (obstarané) sluzby spojené s prevadzkou, spravou a adrZzbou nehnutelnosti st
uvedené v Casti III. Predmetnej zmluvy. Spravcom obytného domu je vlastnik Obec Trenéianske
Bohuslavice.

Clanok IL
Poverenie spravcu
Obec Trené. Bohuslavice ako spravca a vlastnik bytovych, nebytovych a spolo¢nych priestorov,
spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, poveruje sprostredkovatel'a (obstaranim) sluzieb
spojenych zabezpecenim prevadzky spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu a
zabezpeCenie sluZieb spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov za podmienok
dojednanych touto zmluvou.

Clanok IIL.
Zaviizky zmluvnych strin
1. Priva a povinnosti sprostredkovatel’a:
a) oblast’ technicka:

1. Sprostredkovatel' sa zavizuje vykonavat’ sluzby pre spravcu tak, aby bol zabezpedeny
neruSeny vykon vlastnickych a uZivacich prav k bytom, nebytovym priestorom k
spoloénym ¢astiam a spoloénym zariadeniam v dome Trené. Bohuslavice ¢. 281.

2. Sprostredkovatel neméd pravo objednat’ v mene spravcu opravy a udrzby spolo¢nych
Casti, spoloénych zariadeni domu, ktoré st hradené z G¢tu fondu oprav a udrzby spravcu,
uvedend ¢innost’ je vyluéne v pravomoci starostu obce a nim poverenych osdb, alebo ak
sa sprostredkovatel a spravca nedohodnu inak.

3. Sprostredkovatel' nema pravo podpisovat’ v mene spravcu zmluvy s dodavatel'mi sluZieb,
oprav a energii, vratane listovej dokumentécie, uvedena ¢innost’ je vyluéne v pravomoci
spravcu a nim poverenych osdb.

4. Zabezpeovat plynuli a bezpe¢nu prevadzku v obytnom dome Trené. Bohuslavice &. 281
v zmysle a v silade s platnymi predpismi a zdkonmi, pritom informovat’ spravcu na
ekonomiku prevadzky a sluzieb. Sprostredkovatel' predklada spravcovi na zabezpe&enie
odbornych prehliadok, skaSok — revizii vyhradenych technickych zariadeni



plynoinstalacie, elektroinstalacie, poZiarna ochrana, podl'a spracovaného harmonogramu
prehliadok.
5. ZabezpeCovat sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu:
- vedenie tdajov o vlastnikoch bytoch (pocet 0sob, vymery obyvanych ploch...), vykonavanie
zmien so sthlasom spravcu pri zmene po¢tu 0séb, ploch, alebo inych dévodov, ktoré maji vplyv
na zmenu udajov v predpise thrad za sluZzby,
- spracovanie predpisu uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle zmluvy na jednotlivé
byty (vodné, stoéné, osvetlenie spoloénych priestorov, dazd'ovii vodu, STA, upratovanie,
poistné...) so sithlasom spravcu,
- spracovanie predpisu thrad do fondu z zmysle zmluvy so spravcom, do fondu oprav podla
spoluvlastnickych podielov alebo Eur/m2 a fondu prevadzky podla odsuhlasenia zhromaZdenia
vlastnikov bytov so stihlasom spravcu.
- vedenie a kontrola uhrad zalohovych platieb za sluzby, fondu oprav a prevadzky, vyuétovania
sluzieb od vlastnikov bytov na et spravcu,
v pripade neuhrddzania zalohovych platieb za sluzby informovat’ spravcu, spravovat’ upomienky
a uctovné podklady k sidnemu vymahaniu pohladavok,
- vykonat’ roéné vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov, fondu oprav a udrzby
a fondu prevadzky podla jednotlivych bytov v zmysle zmluvy a platnych zdkonov a to najneskor
do 31.5. nasledujuceho roka.
6. Predklada objednavky spravcovi na deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu, kde vlastnik
rozhodne, kto uvedent ¢innost’ vykona.
7. Predklada spravcovi skontrolované zmluvy na dodavku energii a sluZieb suvisiacich s
prevadzkou domu.
8. Kontroluje faktiry so skutoénou spotrebou doddvanych energii na jednotlivych
odbernych miestach a v pripade nesthlasnych stavov, reklamuje faktiru u dodavatela
energii.

b) oblast’ ekonomicka:

9. Sprostredkovatel spracovava uctovné doklady spravcu v podvojnom uétovnictve

10. Sprostredkovatel’ eviduje u¢tovné doklady v poradi a s ditumom v akom mu boli dodané

11. Sprostredkovatel' spracovava uétovné doklady k dafiovému priznaniu do 20.3.
nasledujuceho roka.

12. Po spracovani dafiového priznania a vyuétovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu do
31.5. odovzda pisomne sprostredkovatel' spravcovi originaly vyaétovania a spravca ich
odovzda najomnikom bytov.

13. Sprostredkovatel' na poziadanie poskytne na kontrolu u¢tovné doklady, o ktoré spravca
poziada.

14. Sprostredkovatel' penalizuje najomnikov bytov v pripade neuhraddzania zilohovych
platieb a vyGétovania v zmysle zmluvy.

15. Sprostredkovatel' nezodpoved4d za $kody a uétovni evidenciu, ak spravca svojvolne
vyplati odmeny, uhradi odvody dani, vyplati neskontrolované uétovné doklady
sprostredkovatelom, alebo porusi platné predpisy a zikony, alebo spravca predlozi
doklady, ktoré stvisia so spravcom.

2. Prava a povinnosti spravcu:

16. Prostrednictvom najomnikov bytov poukazuje predpisané mesacné platby vzdy do 15.dia
na ucet sprostredkovatela.

17. Mesatné zilohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytov a zabezpeéenie prevadzky
spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni domu stanovuje sprdavca a spracovava
sprostredkovatel’ v predpise mesaénych tihrad. Mesaény predpis thrad sa tvori na zaklade
spotrebovanych energii za predchadzajuice Gétovné obdobie, vypracovanom pre kazdy byt
individualne.

18. Uhradzat’ pripadny rozdiel zisteny pri roénom vyaétovani nakladov za poskytované




sluzby a prevadzku domu do 30 dni od obdrZania vyuctovania sluZieb, prostrednictvom
najomnikov na et sprostredkovatela.

19. Uhradif’ preplatky z roéného vyuttovania sluzieb z ¢tu sprostredkovatela jednotlivym
najomnikom bytov do 30 dni od obdrZania roéného vytctovania.

20. Prostrednictvom najomnika bytu odstrénit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch,
alebo spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach, nebytovych priestoroch v dome,
alebo prislusenstve spdsobil sam, pripadne osoby ktoré jeho bytu alebo nebytovy priestor
uzivaju.

21. Najomnici bytov si opravy v bytoch zabezpe&ujii samostatne, okrem zaru¢nych oprav.

22. Najomnik bytu je povinny pri prevode, ndjme bytu bezodkladne nahlasit’ spravcovi
domu udaje o novom najomnikovi bytu a potu 0sdb.

23. Umoznif na poZiadanie na nevyhnutni dobu a v nevyhnutnej miere vstup do domu a bytu
spravcovi a sprostredkovatelovi a osobe opravnenej konat' udrZbu, opravu za ucelom
opravy spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu.

24. Spravca bytov ma pravo:

- navrhovaf a realizovat’ opatrenia a zmeny stvisiace so sluzbami s prevadzkou spolonych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu,

- v zmysle zmluvy uriuje spdsob rozittovania roénych nakladov spojenych s uZivanim bytov,
nebytovych priestorov a zariadeni v dome podla zdsad pre vypolet nakladov podla plochy
bytov, nebytovych priestorov, potu byvajucich 0sdb, nameranych hodnot na bytovych meracoch
alebo prepo¢tom nefunk&nych meradiel na osobomesiace v zmysle platne] legislativy, alebo ak
sa spravca nerozhodne inak.

- uréovat’ predpokladané naklady na opravy spolotnych &asti a spoloénych zariadeni domu a
nebytovych priestorov podl'a spoluvlastnickych podielov a rozhodnat' o spdsobe thrady z fondu
oprav alebo vyskladanim finanénych prostriedkov od ndgjomnikov bytov,

- v pripade, %e niektori ndjomnik bytu neuhrddza pravidelné mesatné thrady je spravca
opravneny dlzni sumu do fondu oprav, prevadzky, poistenia a spravu vyrovnat z jeho
predchadzajucich platieb za sluzby.

Clanok IV.
DalSie ujednania

1. Sprostredkovatel bude pri plneni predmetu zmluvy postupovat s odbornou

starostlivostou. V pripade, %e sa vyskytni okolnosti, ktoré by mohli zasadnym sposobom
ovplyvnif’ jeho &innost, je sprostredkovatel' povinny vyziadat’ si od spraveu pokyny, ako
postupovat’. Sprostredkovatel ma pravo splnit zvizky, vyplyvajuce preiiho z tejto
zmluvy aj prostrednictvom tretich osob.
Spravca bude sprostredkovatelovi véas poskytovat’ vietky informéacie potrebné pre jeho
&innost’ a uhradi mu vietky dojednané a vynaloZené naklady, ktoré sprostredkovatefovi
vznikli pri jeho plneni tj. ujednany poplatok za sluzby 5 eur/byt/mesiac a popripade
d’alsie dohodnuté naklady.

2. Spravca zastupuje najomnikov bytov a nebytovych priestorov vo vSetkych tukonoch
spojenych so zabezpetenim prevadzky domu, kontrolu hospodarenia s finan¢nymi
prostriedkami hradenych jednotlivymi nagjomnikmi bytov a nebytovych priestorov na ucet
sprostredkovatela.

3. Spravca najomnikov bytov zriaduje fond udrzby, oprav a prevadzky za ucelom
vykonéavania udrzby a oprav spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu. Opravy a
Gidrzbu vykonava v silade s planom Gdrzby a oprav domu schvaleného spravcom. Pri
zabezpetovani planovanych a neplanovanych oprav spolupracuje so sprostredkovatel'om
v oblasti finanénych prostriedkov vynaloZenych na opravy.

4. Predpisané zalohové platby na poskytovanie sluZieb si urené v mesatnom predpise
thrad zélohovych platieb, ktory tvori nedelitefnu sicast’ tejto zmluvy a su pre kazdého
najomnika bytu a nebytového priestoru individuélne ur€ené.



5. Spravca je opravneny menit vy$ku mesa¢nych platieb za poskytované sluzby na zéklade
upozornenia sprostredkovatel'a na nedostatok finanénych prostriedkov a ak je na to dovod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluZieb.

6. Predmetom zmluvy nie je &istenie a udrzba chodnikov a pristupovych ciest do domu
(zametanie, odpratavanie snehu, naladia a posypanie chodnikov v zime). Tito €innost’ si
zabezpetuje spravca.

7. Spréavca a sprostredkovatel’ vo veciach organiza¢nych ziadia Zakonom ¢. 182/1993 Z.z. V
zneni neskorSich predpisov a zmien a Zakona & 151/1995 Z.z. V zneni neskorSich
predpisov a touto zmluvou.

8. Tato zmluva je platnd a z4vizna aj pre pravnych nastupcov a zastupcov Ucastnikov tejto
zmluvy.

9. Sprostredkovatel’' po vzdjomnej dohode so spravcom ma pravo zvysit' poplatok za vykon
svojich sluzieb o % inflacie v Eurach za kalendarny rok, vyhlésenej Statistickym tradom
SR.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je uzatvorena na dobu neuréita s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou, alebo ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

2. Pri rieseni d’alich otazok neupravenych touto zmluvou sa zmluvné strany budd riadit’
ustanoveniami Obchodného zékonnika a pripadné spory pri plneni zmluvy sa budu riesit
vzajomnym rokovanim.

3. Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluvy musia mat’ pisomnd formu a ich platnost’ je
podmienena sithlasom a podpisom oboch stran.

4. Sprostredkovatel je povinny mesiac pred ukonfenim zmluvného vztahu odovzdat
spravcovi dokumenty tykajice sa prevadzky a spravy domu a u¢tovné doklady.

5. Zmluva je platna diiom podpisania a Gi¢inna diiom zverejnenia na webovej stranke obce.

6. Podanim vypovede nie je dotknuty narok sprostredkovatela na alikvotnu Cast’ odmeny
ktor4 do diia skon&enia zmluvy sprostredkovatel'ovi vznikla.

7. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom exemplari.

8. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, porozumeli jej a na znak suhlasu s jej obsahom ju
podpisali.

V Trenéine dna: 14.04.2011 V Trené. Bohuslaviciach dia: 14.04.2011
OBEC @
Trendian Bohuslavice
Posta 3 07 Bosaca
/ okr. Nové %o nad Vahom
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