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ZAVAZNA TEXTOVA CAST UPN-Z

ZAVAZNA CAST UPN-Z

1.1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB,
REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA
JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH, NA VEREJNYCH
PRIESTOROCH

REGULATIVY - ZONA R1:

Uzemie uréené pre umiestnenie samostatne stojacich rodinnych domov s ich pozemkami,
sukromnou zelefiou, sukromnymi spevnenymi plochami a doplnkovymi stavbami na
pozemkoch. Ide o funkéné vyuZitie formujuce typicky obraz vidieckeho prostredia sidla,
charakteristické nizkopodlaznou zastavbou s vyluéne rodinnymi domami.

- maximalny index zastavanych pléch rodinnym domom I1ZP-RD = 0,25

- maximalny index zastavanych ploch 1ZP = 0,40 (spolu so spevnenymi plochami)

- maximalny index podlaznych ploch IPP = 0,45

- minimalny koeficient zelene KZ = 0,60
(uvedené udaje platia pre plochy jednotlivych pozemkov, nie pre lokalitu ako celok,

a nezahffiaju komunikacie a spolo€né priestory)

- uliéné oplotenia v lokalite riesit’ priehfadnou formou tak, aby sa zabezpedil priehlad z ulice
do zelene parciel a naopak

- max. vySka oplotenia 1,5 m od ulice (z ktorej je vjazd a vstup na pozemok), max. 2,0 m z
ostatnych stran

- oplotenie zo strany od lesného pozemku mozno budovat’ len z l[ahko demontovatelného
materialu

- vy8ka oplotenia sa stanovi ako zvisla vzdialenost najvy$Sej asti oplotenia od prilahlého
upraveného terénu, resp. spevnenej plochy,

- oplotenie musi byt realizované minimalne ako Ciasto¢ne priehfadné, pricom minimalny
podiel perforovanych / priehladnych ¢asti oplotenia je 30 %,

- v pripade uplatnenia zivého plota, resp. oplotenia tvoreného vzrastlou zelefiou sa dodrzanie
tejto priehladnosti nepozaduije,

- nepripustné je plne nepriehladné oplotenie (betén, beténove panely, murovacie tvarnice,
oplotenie z plastovych dielcov a pod.

- strechy: pripustné su Sikmé i rovné strechy,

- podlaznost: max. 2 nadzemné podlazia - t.j. prizemie (1. NP) a poschodie (2. NP)

- v pripade domov s rovnou strechou su pripustné 2 nadzemné podlazia, ale je
potrebné 2. NP Ciastoéne uskocit smerom do vnutra pédorysu, zastavana plocha 2.
NP musi tvorit max. 75 % zastavanej plochy 1. NP

- v pripade domov so Sikmou strechou su pripustné 2 nadzemné podlazia, ale 2. NP
musi byt rieSené ako podkrovny priestor (2. NP, nad stropom ktorého by zac¢inala
Sikma strecha, je nepripustné)

- medzi stavebnu Ciaru a hranicu pozemku s komunikaciou nie je mozné stavat nic, ani
montované pristredky, otvorené pristreSky, murované pristresky, garaze,
hospodarske objekty a pod. - pripustné su len konstrukcie s max. vyskou 1,0 m nad
urovnou okolitého upraveného terénu

- mimo hranice umiestnenia stavby (nie vSak pred stavebnou €iarou) na jednotlivych
pozemkoch mozno umiestnit’ len doplnkové stavby na pozemku - altanky,

3
UZEMNY PLAN ZONY B6 DO HAJNICE
Obstaravatel: Obec Trendianske Bohuslavice, Tren&ianske Bohuslavice 135, 913 07
Spracovatel: archpoint s.r.o., Ing. arch. Robert Kimle, Ing. arch. Martin Fabian




ZAVAZNA TEXTOVA CAST UPN-Z

hospodarske stavby, pristresky, bazény, a pod. - so zastavanou plochou do 25 m?,
pricom tieto stavby sa musia osadit min. 2,0 m od akejkolvek hranice pozemku

- v zone B6 je na plochach verejnej zelene a inych nespevnenych verejnych plochach

povinné vysadit zelen (vzrastlé a nevzrastlé dreviny) na minimalne 50 % z celkovej
vymery zelenych ploch, ktoré su vyznacené v grafickej ¢asti UPD, pri vysadbe je
potrebné uprednostnit geograficky povodné a tradiéné druhy drevin

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné, vhodné funkcie:

byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch na samostatnych pozemkoch -
zakladna funkcia,

zelen sukromnych zahrad,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, pristreSky a samostatne stojace garaze,
prip. garaze ako sucast rodinnych domov,

doplnkové stavby na pozemkoch RD - hospodarske objekty, altanky, bazény a pod.
prislusné pesie a motorové komunikacie,

nevyhnutna technicka infrastruktira pre potreby rieSeného Uzemia (trafostanica,
vsakovaci objekt dazdovej kanalizacie, Cerpacia stanica splaskovej kanalizacie,
vodovodné Sachty, revizne Sachty, liniové stavby technickej infrastruktary a iné),
parkovo upravena zelen, liniova uli€na zelen, lavi¢ky, uliény mobiliar, luéna zelen,
stromy,

Podmiene€ne vhodné funkcie:

polnohospodarske €innosti v malom rozsahu na urovni malovyroby, ako suéast
obytnej funkcie (vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na okoliti obytnu
zastavbu) na plochach sukromnych zahrad (rastlinna vyroba, drobnochov
hospodarskych zvierat), * Pozn. 1,

detskeé ihrisko, workoutové cvi€isko, rekreacny pristredok a altanok,

zariadenia prevadzok a remesiel (vo vyClenenych priestoroch rodinnych domov) bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a susednu obytnu zastavbu.

Nepripustné funkcie:

objekty vyroby, skladov, velkoobchodu, administrativne zariadenia,

zariadenia obchodu, sluzieb, zdravotnicke a socidlne zariadenia, zariadenia
polyfunk&ného charakteru,

bytové domy,

samostatné objekty sluZiace len pre obcCiansku vybavenost,

stavby sluZiace pre rekreaciu a Sport, ubytovacie a stravovacie zariadenia,

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizili kvalitu
obytného prostredia,

ostatné funkcie neuvedené medzi pripustnymi, vhodnymi a podmiene¢ne vhodnymi
funkciami.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

Zabezpedit minimalne 3 parkovacie miesta pre osobné auta na kazdom pozemku RD
a moznost' otoCenia sa aspon 1 vozidla na pozemku, bez nutnosti cuvat na verejnu
komunikaciu, parkovanie osobnych vozidiel je mozné vyhradne na sukromnych
pozemkoch pri tychto domoch.

Pri vystavbe rodinnych domov je potrebné dodrzat ochranné pasma vSetkych druhov.
Pri vystavbe novych rodinnych domov je potrebné ich uli¢ni fasadu osadzovat na
uliént, resp. stavebnu &iaru zakreslenu v grafickej éasti UPN-Z na vykrese &. 7
(Vykres regulativov).
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Povinnost' pred vystavbou RD zabezpecdit' stanovenie vysky raddénového rizika podla
§ 47 ods. 7 a § 52 ods. 1 pism. c) zakona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravia a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

V sulade s rozhodnutim Okresného narodného vyboru v Trencine, odborom
polnohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva €. PLVH 3380/1988-405 zo
dria 30.12.1988, ktorym boli vyhldasené pasma hygienickej ochrany vodarenského
zdroja Stvrtok, bude potrebné vystavbu obytnych budov, prislunych objektov a
zariadeni, instalaciu podzemnych a nadzemnych vedeni umoznit' len na zaklade
kladného hydrogeologického posudku.

V rieSenej zéne B6 Do Hajnice je zakaz vysadby invaznych druhov rastlin.

V rieSenej zone B6 plati povinnost odstranovania pripadnych invaznych druhov
rastlin, a vysadba nepdvodnych druhov rastlin za hranicami zastavaného uUzemia
obce bude mozZna len so suhlasom organu ochrany prirody podla § 7b zakona o
ochrane prirody a krajiny.

Pozn. 1: Chovy hospodarskych zvierat su pri ur€itom chovanom pocte zvierat zdrojom

pachovych latok. Nakolko chovy hospodarskych zvierat su malymi zdrojmi
znecistovania ovzdusia, podliehaju vydaniu suhlasu v zmysle § 17 ods.1l
pism. a) zakona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusSi. Vydanie takéhoto suhlasu je v
kompetencii prislusnej obce. Obec si mbzZe v suhlase urlit podmienky

prevadzkovania malého zdroja, teda aj ,drobnochovu" hospodarskych zvierat.

REGULATIVY - KORIDORY KOMUNIKACI:

Uzemie uréené pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia Uzemia

FUNKCNE VYUZITIE:

1.2

Pripustné, vhodné funkcie:

plochy automobilovych a peSich komunikacii

plochy liniovej uliénej zelene, zelené pasy pozdiz komunikéacii

Podmiene€ne vhodné funkcie:

plochy statickej dopravy

cyklotrasy

spevnené plochy

inzinierske vedenia a zariadenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkcie:

vSetky ostatné funkcie neuvedené medzi pripustnymi, vhodnymi a podmienecne
vhodnymi funkciami

REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA

REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
Z hladiska rozvoja verejného dopravného vybavenia pre rieSenu zénu B6 Do Hajnice

je potrebné zabezpedit:

Zrealizovat dopravné napojenie lokality na verejnu dopravnu komunikaciu, teda na
prilahlu cestu 111/1223.

Zrealizovat nové miestne komunikacie MK na dopravnu obsluhu rieSenej zony.
Nové komunikacie budu obojsmerné, s aspon jednostrannym prilahlym chodnikom.
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« Zrealizovat chodnik pozdiz cesty 111/1223 medzi napojenim od obce vzdialenejSej
vetvy novej komunikacie na cestu 111/1223 a penziénom Zakovic.

* Zabezpecit minimalne 3 parkovacie miesta pre osobné auta na kazdom pozemku RD
a moznost otoCenia sa aspon 1 vozidla na pozemku, bez nutnosti cuvat na verejnu
komunikaciu, parkovanie osobnych vozidiel je mozné vyhradne na sukromnych
pozemkoch pri tychto domoch.

« Pristupy na pozemky z navrhovanych obsluznych komunikacii musia spifiat technické
normy z hfadiska zasobovania pozemku a manipulacie dopravnej obsluhy pocas
uzivania pozemku a musia zabezpe€ovat moznost pristupu a pouzitia hasi¢ske;j
techniky.

REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Navrhované rodinné domy v rieSenej zéne B6 Do Hajnice, resp. ich pozemky sa
napoja na vsetky v lokalite dostupné inZinierske siete - elektrické vedenie NN, slaboprudoveé
vedenie, vodovod, splaskova kanalizacia (zatial nie je v obci vybudovana verejna
kanalizacia, ale v rieSenej zoéne budu jej rozvody a pripojky pripravené), plynovod. Pri
priestorovom usporiadani podzemnych vedeni je potrebné dodrzat min. vzdialenosti v
horizontalnom aj vo vertikalnom smere podlfa STN 73 6005. Pred zahajenim zemnych prac je
nutné urobit’ vyty€enie vSetkych jestvujucich inzinierskych vedeni, zemné prace vykonat
podfa STN 73 6005.

Pri spracovani UPN-Z nebolo k dispozicii vytyenie skutkového stavu pripadnych
podzemnych inzinierskych sieti na rieSenom Uzemi. V pripade zistenia existencie
inZinierskych sieti nezakreslenych v geodetickom zamerani (polohopis a vyskopis, ktory
sluzil ako podklad pre spracovanie grafickej ¢asti UPN-Z) bude potrebna ich prelozka. Pre
jednotlivé prelozky bude potrebné spracovat samostatné projektové dokumentacie a tieto
nasledne schvalit v stavebnom konani.

VODNE HOSPODARSTVO
Z hladiska vodného hospodarstva rieSenej zény B6 Do Hajnice je v uUzemi
navrhované:

» Zrealizovat rozSirenie siete verejného vodovodu do rieSenej zony, ktoré je v ramci
UPD oznagené ako SO-04.

* RozSirenie verejného vodovodu rieSit formou zokruhovania existujucich vodovodov.

» Zrealizovat pripojky vody z navrhovaného rozSirenia vodovodu na jednotlivé
pozemky RD, pripojky vody st v ramci UPD oznad&ené ako SO-04-B.

» Do doby, kym sa zrealizuje verejna splaskova kanalizacia v obci Trencianske
Bohuslavice, budu splaskové odpadové vody z rodinnych domov zaustené do
vodotesnych zump umiestnenych na jednotlivych pozemkoch, obsah zump bude
pravidelne odCerpavany fekalnymi vozidlami.

« Zumpy budu zrealizované tak, aby po dobudovani verejnej kanalizacie bolo mozné
ich prepojenie na verejnu kanalizaciu cez pripravené kanalizacné pripojky.

« Zrealizovat rozsirenie siete verejnej kanalizécie, ktoré je v ramci UPD oznadené ako
S0O-05.

o Zrealizovat’ pripojky kanalizacie z navrhovaného rozSirenia verejnej kanalizacie na
jednotlivé pozemky RD, pripojky kanalizacie st v ramci UPD oznaéené ako SO-05-B.

» Realizacia rozSirenia verejnej kanalizacie a pripojok kanalizacie je navrhovana aj
napriek absencii existujucej verejnej splaskovej kanalizacie, a to z toho dévodu, Ze
vystavba obecnej kanalizacie je planovana a aby po jej dokonéeni nebolo potrebné
rozbijat novovybudované komunikacie v rieSenej zéne.

e Zrealizovat dazdovu kanalizaciu v novej obytnej zone, ktora bude odvadzat dazdové
vody z novych verejnych komunikécii, dazdova kanalizacia je v ramci UPD oznadena
ako SO-09.
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Zrealizovat odvedenie dazdovych véd zo striech RD do vsakov na jednotlivych
pozemkoch, odvedenie dazdovych vdéd zo spevnenych pléch na jednotlivych
pozemkoch volne na terén daného pozemku, resp. do vsakov na jednotlivych
pozemkoch.

Respektovat existujuce vodarenské zariadenia a ich ochranné pasma.

Pre rozvojovu lokalitu B6 Do Hajnice bude potrebné v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie spracovat samostatnu PD rozSirenia vodovodnej siete, vratane
zohladnenia tlakovych pomerov v sieti (to bude zabezpelené v sucinnosti so
spravcom siete). Takisto bude potrebné spracovat samostatnd PD rozSirenia
kanalizaCnej siete vratane rieSenia likvidacie odpadovych vod.

Potrebné bude i dopracovanie potreby vody obce na suCasnost vratane
predpokladaného narastu spésobeného vystavbou v rieSenej lokalite (narast spotreby
vody je sudastou tejto UPD). V dalSich stupfioch PD sa v suginnosti so spravcom
siete posudia vodovodné potrubia najmad z hladiska ich kapacity, ako i suvisiace
vodohospodarske zariadenia pre preukazanie dostatoCnej akumulacie aj pre
planovany rozvoj.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Z hladiska zabezpecenia zasobovania elektrickou energiou je v Uzemi B6 potrebné:
Zrealizovat' rozS8irenie distribu¢nych rozvodov NN, ktoré bude napojené z volnych
vyvodov existujucej trafostanice TS 0063-010 a ukonCené v jednotlivych SR
skriniach, roz8irenie NN rozvodov je v ramci UPD oznadéené ako SO-08.

Zrealizovat pripojky NN od SR skrin na jednotlivé pozemky RD, pripojky NN su v
ramci UPD oznadené ako SO-08-B.

Zrealizovat rozsirenie siete verejného osvetlenia do rieSenej zony, ktoré je v ramci
UPD oznagené ako SO-07, verejné osvetlenie je potrebné riesit svietidlami s
uspornymi zdrojmi. RozSirenie siete VO bude napajané z posledného existujuceho
stipa VO v prilahlej &asti obce.

ReSpektovat ochranné pasma elektroenergetickych vedeni a zariadeni.

ReSpektovat’ ustanovenia zédkona €. 251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorsich
predpisov.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Z hladiska zasobovania rieSenej zony B6 Do Hajnice plynom je v Uzemi navrhované:
Zrealizovat rozSirenie siete verejného plynovodu do rieSenej zony, ktoré je v ramci
UPD oznagené ako SO-06.

Zrealizovat pripojky plynu z navrhovaného rozSirenia plynovodu na jednotlivé
pozemky RD, pripojky plynu st v ramci UPD oznagené ako SO-06-B.

ReSpektovat’ ustanovenia zédkona €. 251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorsich
predpisov.

Plynofikaciu rieSeného uzemia riedit koncepéne v sulade s podmienkami
vyplyvajucimi zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a na zaklade podmienok
a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela siete.

Podfa ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
zriadovat stavby v ochrannom pasme a bezpecnostnom pasme plynarenského
zariadenia a vykonavat cCinnosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia
mozno len po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim
urCenych. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby je dokladom pre uzemné
a stavebné konanie, pricom kazda projektova dokumentacia alebo ina dokumentacia
stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagacnych a/alebo reklamnych
zariadeni, stavebnych prac, terénnych uprav alebo taZzobnych prac, sa posudzuje
individualne na zaklade ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na webovom sidle SPP-D.
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ZASADY A REGULATIVY Z HLADISKA CIVILNEJ OCHRANY
OBYVATELSTVA

Zabezpecenie ochrany osdb z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva sa musi
uskuto€riovat’ v sulade s platnou legislativou, a to najma v sulade so/s:

» zdkonom NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov,

* zakonom NR SR ¢&. 387/2002 Z.z. o riadeni §tatu v krizovych situaciach mimo ¢asu
vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov,

* vyhlaskou Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov,

» vyhlaskou Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 328/2012 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o evakuacii,

* vyhlaskou Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach
o ochrane obyvatelstva pred u€inkami nebezpeénych latok v zneni neskorSich
predpisov,

» vyhlaskou Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 388/2006 Z.z. o zabezpecovani
technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany v
zneni neskorsich predpisov,

e civilnl ochranu obyvatelov v rieSenom Uzemi zabezpeCit prostrednictvom
jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne.

Ochranné stavby CO obyvatelstva su rieSené v sulade s ustanoveniami zakona
Narodnej rady SR &. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov a s vyhlaskou €. 532/2006 Z.z. v jednoduchych ukrytoch budovanych
svojpomocne (JUBS) pre 100% obyvatelov. Sklad CO sa nachadza v suteréne materske;
Skoly.

UPN-Z obsahuje samostatnu dolozku civilnej ochrany, ktora sa sklada z textovej a
grafickej Casti.

ZASADY A REGULATIVY Z HLADISKA PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY

Obec ma vypracovany a schvaleny Povodnovy plan zachrannych prac, z oktébra
2010. Navrh rieSenia obytnej zény B6 povodriovy plan obce reSpektuje. Na vykon
povodfiovych zachrannych prac ma obec Obecny hasi¢sky zbor. Spravca vodnych tokov na
uzemi obce je Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Piestany.

RieSena obytna lokalita B6 sa nenachadza v potencialne zaplavovom uzemi, na
zaklade zakreslenia zaplavovych &iar (Q5, Q10, Q50, Q100, Q1000) v Uzemnom plane obce
TrencCianske Bohuslavice, Cast Prieskumy a rozbory, vykres & 4 (Problémovy vykres).
Zaplavové giary v UPN-O boli zakreslené na zaklade map povodfiového ohrozenia pre
Ciastkové povodie Vah - Trencianske Bohuslavice - Tok Bosacka rkm 0,00 — 3,00 — List 35-
14-08 a List 35-14-09. Ide o mozZnost zaplavenia povodhovymi prietokmi z vodného toku
Bo&acka, resp. Haluzicky potok. RieSena zona B6 je cela umiestnena mimo uzemia v ramci
zaplavovych ¢iar Q1000, Q100, Q50, Q10, Q5.

Z hladiska protipovodriovej ochrany je potrebné sa riadit najmé tymito hlavnymi
zasadami a requlativmi:

» ReSpektovat poziadavky v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

» ReSpektovat poziadavky zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami v zneni
neskorsich predpisov.

» ReSpektovat prislusné platné normy z hfadiska ochrany pred povodriami.
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Respektovat opatrenia vodohospodarskych organov.

Zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z
dévodov udrzby a kontroly.

Pripadné krizovanie technickej infrastruktury s vodnymi tokmi riesit podfa STN 73
6822, pripadné krizovania vodnych tokov so stavebnymi objektami a technickou
infrastruktirou realizovat tak, aby stavebny objekt krizujuci vodny tok nezasahoval do
profilu toku a aby bola zachovana 500 mm rezerva nad maximalnou hladinou v
koryte.

Presadzovat v maximalne moznej miere zadrZanie zrazkovych vod zo spevnenych
pléch v lokalite a zo striech z jednotlivych pozemkov s ich vsakovanim v uzemi.

ZASADY A REGULATIVY Z HZADISKA PROTIPOZIARNEJ OCHRANY,

OBRANY STATU

V obci nie su vybudované Ziadne objekty suvisiace s obranou Statu. Vojenska sprava

nema v rieSenom uzemi zvlastne uzemné poziadavky.

V Tr. Bohuslaviciach funguje Obecny hasi¢sky zbor s 8 ¢&lenmi (na zaklade

Povodiiového planu), hasiéska zbrojnica sa nachadza nedaleko cintorina. Prostriedky
obecného hasi¢ského zboru: PPS 8 (1 ks), PPS 12 (1 ks), CAS 10-T-148 (1 ks), rypadlo
Poclain (1 ks). Pri futbalovom ihrisku sa nachadza cviéné poziarne ihrisko.

Z hladiska protipoziarnej ochrany je potrebné sa riadit najma tymito hlavnymi

zasadami a regulativmi:

pri zmene funk&ného vyuzivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajuce zo
zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi a suvisiacimi predpismi,

z hladiska poziarnej ochrany je potrebné dodrziavat odstupové vzdialenosti medzi
objektami uvedené vo vyhlaske €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie,

reSpektovat’ zdkon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov,

reSpektovat vyhlasku MV SR ¢&. 94/2004, ktorou sa ustanovuju technické poziadavky
na protipoziarnu bezpec€nost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorsich
predpisov,

reSpektovat’ vyhlasku MV SR ¢&. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov,

reSpektovat’ vyhlasku MV SR ¢&. 699/2004 o zabezpecleni stavieb vodou na hasenie
poziarov,

zabezpedit navrhované verejné komunikacné priestory s dostato¢nou Sirkou pre
pristup poziarnej techniky do vSetkych €asti uzemia zony,

v navrhovanych miestnych komunikaciach umiestnit verejnu vodovodnu siet s
poZiarnymi hydrantmi, osadenymi v sulade s €l. 24 a 29 STN 730873,

vyZzadovat, aby stavby alebo ich €asti boli zabezpe€ené vodou na hasenie pozZiarov
pre pripad vzniku poZiaru, v zmysle § 3 ods. 1 vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z.z. o
zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

ZASADY A REGULATIVY Z HLADISKA ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
Z hladiska odpadového hospodarstva je potrebné sa riadit najma tymito hlavnymi

zasadami a regulativmi:

dodrziavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich
predpisov, zakona €. 529/2002 Z.z. o obaloch a ostatné suvisiace predpisy na useku
odpadového hospodarstva,
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1.3

zabezpedit pravidelny odvoz odpadu z rieSeného uzemia,

zberné nadoby a kontajnery na odpad umiesthovat v zastavbe s prihliadnutim k
charakteru prostredia, umiestfiovat ich do ohradenych a prekrytych pristreSkov,
pripadne izolovanych zelefiou alebo na iné miesto na pozemku tak, aby nenaru3ali
kvalitu uliéného priestoru,

zabezpedit separovany zber odpadov,

odstranovat pripadné divoké skladky a rozptyleny odpad v uzemi,

uprednosthovat materialové zhodnocovanie odpadov,

zhodnocovat' biologicky rozlozitelny odpad zo zahrad kompostovanim a zabezpedit
jeho druhotné spracovanie.

REGULATIVY NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

VSetky stavby v ramci hranic rieSeného uzemia budu rodinné domy, s vynimkou

nevyhnutnej technickej vybavenosti lokality. Pre vSetky rodinné domy (resp. ich pozemky),
okrem doplnkovych drobnych stavieb na pozemkoch je navrhované zabezpedit:

kazdy pozemok bude vybaveny pripojkou vody

kazdy pozemok bude vybaveny sukromnou Zumpou, ale zarovefl aj pripojkou
kanalizacie, Zumpy musia byt zrealizované tak, aby po vybudovani obecnej
kanalizacie bolo mozné ich prepojit’ na verejnu kanalizaciu prostrednictvom pripojky
kanalizacie

kazdy pozemok bude vybaveny pripojkou NN

kazdy pozemok bude vybaveny pripojkou plynu

pozemky mdzu byt napojené aj na slaboprudové rozvody, optické kable, a pod.

* _je potrebné zrealizovat dazdovu kanalizaciu v novej obytnej zone, ktora bude

1.4

odvadzat dazdové vody z novych verejnych komunikacii do pozdiznej priepustnej
krajnice s drenaznym potrubim, pomocou prie€neho spadovania komunikacii
dazdové vody zo strechy RD budu zvedené do vsaku (vsakov) na pozemku
investora, pripadne je mozné pouzit systém s retenCnou nadrZou pre moznost
dalSieho vyuZitia dazdovej vody na pozemku

dazdové vody zo spevnenych pléch na pozemkoch budu odvadzané volne na terén,
prip. do vsaku (vsakov) na pozemku investora

dazd'ové vody zo sukromnych pozemkov nesmu stekat’ do verejnej komunikacie

REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ

ZASTAVBY A KRAJINY

Odstupy budov

Minimalne odstupy v8etkych budov (okrem drobnych stavieb):

vzdialenost’ budovy od hranice pozemku (merana ako najmen3ia vzdialenost
obvodovej steny alebo zvislych nosnych kon&trukcii od hranice pozemku, tepelna
izolacia fasady sa berie do Uvahy) nesmie byt menSia ako 2,0 metra,

vzdialenost ziadnej €asti budovy od hranice pozemku (merana ako najmensia
vzdialenost priemetu €asti budovy do vodorovnej roviny od hranice pozemku) nesmie
byt mensia ako 1,0 metra,

v pripade, ak 2 protilahlé fasady 2 rodinnych domov maju smerom k druhému domu
okna z obytnych miestnosti (aspori na 1 dome), musi byt vzdialenost medzi fasadami
min. 7,0 m (2,0 m od hranice pozemkov k jednému domu, 5,0 m od hranice
pozemkov k druhému domu),
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v pripade, ak 2 protifahlé fasady 2 rodinnych domov nemaju smerom k druhému
domu okna z obytnych miestnosti (ani na 1 dome), musi byt vzdialenost medzi
fasadami min. 4,0 m (2,0 m od hranice pozemkov k jednému domu, 2,0 m od hranice
pozemkov k druhému domu),

minimalne odstupy pre drobné stavby su stanovené na 1,0 m od hranic pozemkov,
povolené odstupy su zakreslené na vykrese €. 7 (Vykres regulativov).

Strechy, podlaznost

strechy: pripustné su Sikmé i rovné strechy,

podlaznost: max. 2 nadzemné podlazia - t.j. prizemie (1. NP) a poschodie (2. NP)

o v pripade domov s rovnou strechou su pripustné 2 nadzemné podlazia, ale je
potrebné 2. NP Ciastoéne uskocit smerom do vnutra pédorysu, zastavana plocha
2. NP musi tvorit max. 75 % zastavanej plochy 1. NP

o v pripade domov so Sikmou strechou su pripustné 2 nadzemné podlazia, ale 2.
NP musi byt rieSené ako podkrovny priestor (2. NP, nad stropom ktorého by
zacinala Sikma strecha, je nepripustné)

Oplotenie

ulicné oplotenia v lokalite riesit’ priehfadnou formou tak, aby sa zabezpedil priehlad z
ulice do zelene parciel a naopak,

max. vySka oplotenia 1,5 m od ulice (z ktorej je vjazd a vstup na pozemok), max. 2,0
m z ostatnych stran,

oplotenie zo strany od lesného pozemku mozno budovat len z lahko
demontovatelného materialu,

vySka oplotenia sa stanovi ako zvisla vzdialenost najvyssej Casti oplotenia od
prifahlého upraveného terénu, resp. spevnenej plochy,

oplotenie musi byt realizované minimalne ako Ciasto¢ne priehladné, pricom
minimalny podiel perforovanych / priehladnych Casti oplotenia je 30 %,

v pripade uplatnenia Zivého plota, resp. oplotenia tvoreného vzrastlou zelefiou sa
dodrzZanie tejto priehladnosti nepozaduije,

nepripustné je plne nepriehladné oplotenie (betén, beténove panely, murovacie
tvarnice, oplotenie z plastovych dielcov a pod.

V celom k.u. TrenCianske Bohuslavice nie su evidované archeologické lokality

vyhlasené za narodnu kulturnu pamiatku. Z hladiska ochrany historického a kulturneho
dediCstva je potrebné pri navrhu konkrétnych domov a pri ich vystavbe v lokalite B6 Do
Hajnice dodrzat’ nasledovné zasady:

reSpektovat’ vidiecky charakter prostredia a navrhom novej zony tento charakter
posilnit,

pri navrhu vystavby novych objektov je potrebné prihliadat na Struktaru a charakter
pbvodnej zastavby v obci,

zachovat typicku siluetu pévodnej zastavby v obci,

Stavebnik, investor stavieb vyZadujucich si zemné prace si od Krajského
pamiatkového uradu Trencin v stupni stavebného povolenia vyziada (v zmysle
zakona €. 50/1976 Zb.) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti
naruSenia archeologickych lokalit. V pripade zachranného vyskumu Krajsky
pamiatkovy urad Trencin vyda rozhodnutie v sulade s § 37 ods. 3 zakona NR SR ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a Uprav.

V predmetnom Uzemi rieSenom v dokumente ,UPN-Z B6 Do Hajnice" v k.u.

Trengianske Bohuslavice nie su v Ustrednom zozname pamiatkového fondu evidované
Ziadne narodné kulturne pamiatky ani archeologické lokality. Napriek tomu je evidované v
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blizkosti lokality B6 ,Do Hajnice" Malovecké hradisko z obdobia laténu. Vzhladom k
pravdepodobnosti narudenia doposial nepreskimanych archeologickych situacii, je vysoky
predpoklad odkrytia novych archeologickych situacii v tejto polohe, naco bude potrebné
prihliadat’ v jednotlivych etapach realizacie uzemného planu v praxi, kedy podmienkou pre
vydanie uzemného a stavebného povolenia pre jednotlivé akcie bude vyjadrenie Krajského
pamiatkového uradu Trencin, v opravnenych pripadoch s poZiadavkou na zabezpecenie
archeologického vyskumu.

Krajsky pamiatkovy urad Trencin podla § 41 ods. 4 pamiatkového zakona v
spolupraci s prislusnym stavebnym Uradom zabezpeCuje podmienky ochrany
archeologickych nalezisk v Uzemnom a stavebnom konani. Podmienkou pre vydanie
uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavazného stanoviska podla §
30 ods. 4 pamiatkového zakona.

Krajsky pamiatkovy urad Trencin podla § 36 ods. 3 mbéze rozhodnut o povinnosti
vykonat’ archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej Cinnosti, ktoré
nie je evidovanym archeologickym naleziskom podla § 41 ods. 1, ak na tomto mieste
dévodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.

Pri rozvoji Uzemia je potrebné reSpektovat ustanovenia Vyhlasky MZP SR &.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych pozZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

V rieSenej zone B6 Do Hajnice je zakaz vysadby invaznych druhov rastlin. V rieSenej
zéne B6 plati povinnost odstrafiovania pripadnych invaznych druhov rastlin, a vysadba
nepbvodnych druhov rastlin za hranicami zastavaného Uzemia obce bude mozna len so
suhlasom organu ochrany prirody podla § 7b zakona o ochrane prirody a krajiny.

V zbéne B6 je na plochach verejnej zelene a inych nespevnenych verejnych plochach
povinné vysadit’ zelen (vzrastlé a nevzrastlé dreviny) na minimalne 50 % z celkovej vymery
zelenych ploch, ktoré si vyznadené v grafickej éasti UPD. Pri vysadbe je potrebné
uprednostnit’ geograficky pévodné a tradi¢né druhy drevin.

1.5 URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE
ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

Na ziadny stavebny objekt SO uvedeny v zozname SO sa po schvaleni a
nadobudnuti pravoplatnosti Uzemného planu zény B6 nebude vyZadovat stupefi PD projekt
pre Uzemné rozhodnutie. UPN-Z je spracovany v podrobnosti projektu pre UR.

Tento uzemny plan zény B6 bude po schvaleni a nadobudnuti pravoplatnosti
nahradzat uUzemné rozhodnutie pre liniové stavby (komunikacie, inzZinierske siete s
prislusnymi zariadeniami) v rieSenom Gzemi a jeho bezprostrednom okoli (body napojenia
existujucich inzinierskych sieti na navrhované IS mimo hranic rieSeného Uzemia).
Nasledujuci stupen projektovej dokumentacie pre komunikacie a inZinierske siete bude
projekt pre stavebné povolenie. Po schvaleni a nadobudnuti pravoplatnosti rieseného UPN-Z
bude vystavba rodinnych domov v predmetnom uzemi B6 Do Hajnice povofovana v
zlu€enom uzemnom a stavebnom konani.

1.6 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

Parcelacia navrhovana v grafickej éasti UPN-Z predstavuje odporiéané é&lenenie
Uzemia. Regulacia v UPN-Z nestanovuje poziadavky na Upravu majetkopravnych vztahov
pozemkov urCenych na vystavbu. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové
stavby, tj. pre dopravnu a technicku vybavenost budu spracované samostatnym
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geometrickym planom na oddelenie pozemkov pre vystavbu v nasledujucom stupni PD, a to
podla konkrétnych potrieb a na zaklade podrobnejSej dokumentacie.

1.7 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre verejnoprospedné stavby su vymedzené pozemky dotknuté navrhovanymi
verejnoprospesSnymi stavbami vyznacenymi na vykrese €. 6 Komplexny urbanisticky navrh,
vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti. Plochy na verejnoprospesné stavby su
zakreslené ako plochy pre navrhované komunikacie a navrhované chodniky, a tiez su to
plochy pod vSetkymi zakreslenymi novymi vedeniami inZinierskych sieti a zariadeni. Za
plochy pre VPS v ramci rieSenej zony mozno povazovat plochy pod buddcimi komunikaciami
a prifahlymi zelenymi uli¢nymi pasmi, t.j. medzi hranicami cez komunikaciu protilahlych
pozemkov. Mimo hranic rieSenej zény su pozemky pre VPS uréené kvéli napojeniu sa
novych inzinierskych sieti na existujuce a kvéli dopravnému napojeniu na existujuce
komunikacie.

V rozsahu vymedzenych pléch pre verejnoprospedné stavby je mozné pre
uskuto€nenie verejnoprospednych stavieb podla § 108 a nasledujucich paragrafov zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni jeho
neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit rozhodnutim stavebného dradu.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto ucely sa musi preukazat’ vo vyvlastfiovacom
konani. Za verejnoprospesné stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj
a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujuci organ v zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie (Stavebny zakon, §108 ods. 3).

Rieseny UPN-Z nenavrhuje Ziadne asanécie existujlcich stavieb.

1.8 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Za verejnoprospesné stavby podla § 108, ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov mozno
povazovat pre ucely riadenia rozvoja Uzemia v navrhovom obdobi nasledujuce stavby:

VPS pre dopravnu vybavenost':
« S0-03 Komunikacie a spevnené plochy:
nova komunikacia - vetva A, jej napojenie na cestu 111/1223
nova komunikacia - vetva B, jej napojenie na cestu 111/1223
chodniky pozdiz navrhovanych komunikacii

chodnik pozdiz cesty 11I/1223 medzi napojenim vetvy B na cestu
[11/1223 a penziénom Zakovic

O O O O

VPS pre technicku vybavenost':

« S0-04 RozSirenie siete verejného vodovodu

e SO0-04-B Pripojky vody

* S0-05 Rozsirenie siete verejnej kanalizacie

e SO-05-B Pripojky kanalizacie

« S0-06 RozSirenie siete verejného plynovodu

« SO0-06-B Pripojky plynu

e S0-07 RozSirenie siete verejného osvetlenia

» SO0-08 RozSirenie distribu¢nych rozvodov NN
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e SO0-08-B Pripojky NN
e SO0-09 Dazdova kanalizacia

Technické parametre navrhovanych verejnoprospeSnych stavieb mézu byt este
upravené na zaklade podrobnejSej projektovej dokumentacie. Trasy navrhovanych
verejnoprospesnych stavieb dopravnej a technickej vybavenosti mézu byt eSte upravené na
zaklade podrobnejSej projektovej dokumentacie, a to v rozsahu koridorov komunikacii a
pléch zelene a tiez potrebnych pléch na VPS mimo hranic rieSenej zény B6.

1.9 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A
VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Sugastou zavaznej Gasti rieseného UPN-Z B6 Do Hajnice v obci Trengianske
Bohuslavice a schémou zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb v zmysle poziadaviek
Stavebného zakona a Vyhl. €. 55/2001 Z.z. su okrem zavaznej textovej Casti aj vykresy €. 6
(Komplexny urbanisticky navrh, vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti) a €. 7
(Vykres regulativov). Na vykresoch zakresleny obrys RD a ich dispozicia su len orientacné a
nezavazne.

Technické parametre navrhovanych verejnoprospesSnych stavieb mézu byt eSte
upravené na zaklade podrobnejdej projektovej dokumentacie. Trasy navrhovanych
verejnoprospesnych stavieb dopravnej a technickej vybavenosti mézu byt edte upravené na
zaklade podrobnejSej projektovej dokumentacie, a to v rozsahu koridorov komunikacii a
pléch zelene a tiez potrebnych pléch na VPS mimo hranic rieSenej zény B6.

Vytlagena verzia UPN-Z a elektronicka verzia vo formate pdf st z hladiska zavéznosti
rovnocenne.
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